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Offentliche Sitzung am 23.02.2026
Beginn: 19.00 Uhr, Ende:20:30 Uhr
Tagungsort: Stadtsaal Purkersdorf

TOP 1 Einleitende Erfordernisse

1.  PRASENZFESTSTELLUNG im Zuge der 6ffentlichen Sitzung am 23.02.2026

Anwesend: 28/Prasenzgouorum: 22

NAME

NAME

AICHER Mst.in Sabine

LEITL Lukas — siehe entschuldigt

BAUM DDr. Josef

LEOPOLD Ursula

BOLLAUF Susanne

MILD Mag. Karim — siehe entschuldigt

BRUNNER Roman

OPPITZ DI Albrecht

EISENRIEGLER-BUNYAI Gabriele

PANNOSCH Mag. Karl

FLIEGENSCHNEE Andrea

PAWLEK Dieter

FRISCH Mag. Stefan

POSCH Mag. (FH) Barbara — siehe entschuldigt

FROSCHAUER Michael

RECHBERGER, Bakk.rer.soc.oec. Anja

FROTZ Dr. Waltraud — siehe entschuldigt

RIGONI Ruth

HAUDEK Dorothea

SCHEUHAMMER Ing. Peter

KASPER Dr. DI Mag. Thomas

SCHWARZ Herbert

KEFER Julia — siehe entschuldigt

STAUB Mag. Stefan

KELLNER DI Sabina

STEINBICHLER Ing. Stefan

KLEMMER-SCHLOGL, BA, MSc Jasmin

TEUFL Thomas

KOLLER Mag. Martin

WEINZINGER Viktor

KOPETZKY DI Florian

WILTSCHEK DI Bernd

WUNDERLI Sonja

entschuldigt:

MILD Mag. Karim

LEITL Lukas

KEFER Julia

POSCH Mag. (FH) Barbara

FROTZ Dr. Waltraud

Weiters anwesend:

SUSS, DI Rainhard

HLAVKA Ing. Nikolaj

PETSCHNIGG, BSc, LL.B, LL.M Michael
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2. Bestellen der Verifikatoren

SPO: WILTSCHEK GR DI Bernd

Oppitz: RECHBERGER GR, Bakk.rer.soc.oec. Anja
LiBa: BAUM STR DDr. Josef

GRUNE: FRISCH GR Mag. Stefan

FPO: FROSCHAUER GR Michael

NEOS: KOPETZKY GR DI Florian

ProP: AICHER GR Mst.in Sabine

3. Bestellen Schriftfiihrung

PETSCHNIGG BSc, LL.B, LL.M Michael
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4. Anderungen in der Tagesordnung
41. Anderungen / Erganzungen zur Tagesordnung:  keine Anderungen
4.2. Von der Tagesordnung abgesetzt: keine Punkte

) ANTRAG
Der Gemeinderat stimmt den Anderungen der Tagesordnung zu.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

5. Eingelangte Dringlichkeitsantrage

Gem. § 46 Abs. 3 der NO GO kénnen Gegenstande, die nicht in die Tagesordnung aufgenommen
wurden, kdnnen nur behandelt werden, wenn der Gemeinderat hierzu seine Zustimmung gibt.
Folgende Antrage sind bis zu Sitzungsbeginn eingegangen:

DAO01
GR0207 Parkraumbewirtschaftung

Antragsteller: SPO, LiBa, Oppitz, NEOS, Pro Purkersdorf, Griine

Aufnahme in die Tagesordnung: JA
Behandlung nach Tagesordnungspunkt: ~ GR0206

ANTRAG
Aufnahme des Antrags in die Tagesordnung.
Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Einstimmig
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TOP 2 Verifizierung von Protokollen

Bis zu Sitzungsbeginn ist folgender schriftlicher Einwand gegen das Protokoll der Sitzung vom
25.11.2025 eingebracht worden.

Korrektur zu Gemeinderatspunkt GR0176 ,Parkraumbewirtschaftung Purkersdorf*, eingebracht
von GR Kopetzky. Im Antrag lautet der letzte Satz: ,Es wird eine Arbeitsgruppe laut Sachverhalt
eingesetzt®, Das Wort ,eine”ist durch das Wort ,die“ zu ersetzten.

ANTRAG
Der Gemeinderat genehmigt das Protokoll der Sitzung vom 25.11.2025 und vom 10.02.2026.
Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Einstimmig
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Verifizierungsvermerk Protokoll 23.02.2026

Das Protokoll des Gemeinrates vom 23.02.2026 ist in der Sitzung des Gemeinderates am
24.03.2026 verifiziert worden und wird von je einem/r Vertreter/in der im Gemeinderat vertretenen
Parteien bzw. wahlwerbenden Gruppen unterfertigt.

Burgermeister STEINBICHLER Ing. Stefan

SPO: WILTSCHEK GR DI Bernd

Oppitz: RECHBERGER GR, Bakk.rer.soc.oec. Anja
LiBa: BAUM STR DDr. Josef

GRUNE: FRISCH GR Mag. Stefan

FPO: FROSCHAUER GR Michael

NEOS: KOPETZKY GR DI Florian

ProP: AICHER GR Mst.in Sabine

Schriftfihrung: PETSCHNIGG BSc, LL.B, LL.M Michael
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Kreislaufwirtschaft, Stadtentwicklung Nachhaltigkeitsstrategien
— KASPER STR Dr. DI Mag. Thomas

GR0205 Ortliches Raumordnungsprogramm — 21. Anderung des
Flachenwidmungsplanes: Stellungnahmen - Beschluss - Verordnung
Antragsteller: KASPER STR Dr. DI Mag. Thomas
SACHVERHALT
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1 Einleitung

1.1 Inhalt des Anderungsverfahrens

Die Stadtgemeinde Purkersdorf  beabsichtigt die 21. Anderung des  ortlichen
Raumordnungsprogramms entsprechend den Bestimmungen des § 25 NO ROG 2014 LGBI. Nr.
104/2025.

Dabei erfolgen zwei inhaltliche Anderungen des Flachenwidmungsplans und eine Anpassung an die
amtliche Katastralmappe (DKM).

Uberdies erfolgt die 28. Anderung des Bebauungsplans.

Nachfolgend werden die Anderungspunkte der 21. Anderung des ortlichen
Raumordnungsprogramms tabellarisch dargestelit:
Nr. Gst.-Nr., KG Adresse Anderungswunsch
Purkersdorf

1 170/14 Wiener StralRe 68 Festlegung V6
T 5 | Grial

6 559 Karlgasse 8 Festlegung Widmungszusatz
L2WE*

10 579/1 Wintergasse 39 bis 43 Anpassung der
Widmungsgrenzen BW / GIf und
der Kenntlichmachung FO an die
DKM

Anderungspunkt 2 wurde aus dem Auflageentwurf ausgenommen.
Anderungspunkte 3 bis 5 und 7 bis 9 betreffen nur die 28. Anderung des Bebauungsplans.

I;)er vorIiegend_ga Beschlussbericht umfasst einerseits den Auflageentwurf der ggs. geplanten
Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms (Fldchenwidmungsplans). Andererseits werden
die im Rahmen der sechswdchigen Auflage eingegangenen Stellungnahmen behandelt.

Der Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes wurde gem. den §§ 24 und 25
des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.F. LGBI. Nr. 104/2025 (NO ROG 2014) durch sechs
Wochen (vom 17.11.2025 bis 29.12.2025) im Rathaus der Stadtgemeinde Purkersdorf zur
allgemeinen Einsicht aufgelegt.

Gem. § 24 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025 ist jedermann berechtigt, innerhalb der Auflagefrist
zum Entwurf des Ortlichen Raumordnungsprogrammes schriftlich Stellung zu nehmen. Die
rechtzeitig abgegebenen Stellungnahmen sind bei der Erlassung der Verordnung durch den
Gemeinderat in Erwégung zu ziehen. Eine Ubersicht der abgegebenen Stellungnahmen ist dem
vorliegenden Bericht als Anhang beigelegt. In den gegensténdlichen Beschlussunterlagen werden
die in der Auflagefrist eingelangten Stellungnahmen, wie im NO ROG 2014 vorgesehen, behandelt.
Innerhalb dieser Frist sind sieben Stellungnahmen bei der Stadtgemeinde Purkersdorf eingegangen.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Erlauterungen der Stellungnahmen
in dem vorliegenden Bericht um Kurzfassungen der tatsachlichen Schreiben handelt. Die Wirdigung
des Gemeinderates bezieht sich allerdings auf die vollstdndigen Originaltexte, welche im Anhang
dieses Berichtes enthalten sind.
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1.2 Stand der ortlichen Raumplanung

Ortliche Raumplanungsinstrumente

Anderungsverfahren Anderungspunkte beschlossen Rechtskraft
[Anzahl] [dd.mm.yyyy]
Ortliches Entwicklungskonzept
2003 - Marz 2003
2022 - 08.07.2022
Grundlagenerhebung
2021 - -
Flachenwidmungsplan (FWPL)
digitale Neudarstellung 1992 Juni 1993
16. Anderung Dezember 2015
17. Anderung 2017
18. Anderung 18 08.07.2022
19. Anderung 8 01.08.2023
20. Anderung 1 15.05.2025
21. Anderung - R
Bebauungsplan (BBPL)
digitale Neudarstellung 1993 Dezember 1993
23. Anderung Dezember 2015
24. Anderung Juli 2017
25. Anderung 20 05.08.2022
26. Anderung 12 09.09.2023
27. Anderung 1 15.05.2025

28. Anderung

Uberdrtliche Raumplanungsinstrumente —

Regionale und sektorale Raumordnungsprogramme
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1.3 Aligemeine Hinweise zu § 25 Abs. 1a und 2 NO ROG 2014
(Anderungsanlass)

Der jeweils anzuwendende Anderungsanlass gemaR § 25 Abs.1a und 2 NO ROG 2014 idgF. ist bei
jedem Anderungspunkt gesondert angefiihrt.

Es soll an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass sowohl Hauer/Zaussinger (2006, S. 686)
als auch Liehr/Riegler (2010, S.258) und Pallitsch/Pallitsch/Kleewein (2013, S. 898) in
Zusammenhang mit der Zulassigkeit der Berichtigung von Schreib- und Zeichenfehlern in
Bebauungsplanen darauf hinweisen, dass diese als selbstverstandlich angenommen wird. Die
Anwendung auf das oOrtliche Raumordnungsprogramm/den Flachenwidmungsplan erfolgt im
Rahmen dieses Verfahrens in diesem Sinne, es wird bei den betreffenden Anderungspunkten auf
diesen Hinweis Bezug genommen.

Weiters ist gemaf Pallitsch/Pallitsch/Kleewein (2013, S. 1496) festzustellen, dass der
Verordnungsgeber ,auch unabhéngig vom Vorliegen der Voraussetzungen fiir die Anderung eines
OROP* einen rechtswidrigen Flachenwidmungsplan korrigieren muss. Dies ergibt sich aus Art. 18
Abs. 2 B-VG (Legalitatsprinzip) als Verpflichtung, eine rechtswidrige Verordnung beseitigen oder
durch eine rechtméBige ersetzen zu missen. Bei den betroffenen Anderungspunkten wird auf
diesen Hinweis Bezug genommen.

Hauer Wolfgang, Zaussinger Friedrich (2006): Niederosterreichisches Baurecht. 7. Auflage. Linde
Verlag. Wien.

Liehr Willibald, Riegler Lorenz E. (2010): NO BauO. NO Bauordnung. NO Raumordnungsgesetz.
Manz’sche Verlags- und Universitatsbuchhandlung GmbH. Wien.

Pallitsch Wolfgang, Pallitsch Philipp, Kleewein Wolfgang (2013): Niederdsterreichisches Baurecht.
8. Auflage. Linde Verlag. Wien
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2 Anderungen gegeniiber den Auflageunterlagen

2.1 Inhaltliche Anderungen und Anpassung an gednderte gesetzliche
Bestimmungen

Es kommt zu keinen inhaltlichen Anderungen ggi. dem Auflageentwurf.

Es sei an dieser Stelle aber bemerkt, dass mit der Anderung LGBI. Nr. 104/2025 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, die am 01.01.2026 — und damit nach der 6ffentlichen Auflage der
ggs. Anderung — in Kraft getreten ist, die wesentliche Anderung von Planungsgrundlagen (§ 25
Abs. 1 Z 2 NO ROG 2014 LGBl Nr. 10/2024) als Anderungsanlass fiir den
Flachenwidmungsplan entféllt und nur mehr bei der Abanderung eines Entwicklungskonzeptes
geltend gemacht werden kann (§ 25 Abs. 1 Z 2 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025).

Betreffend die Anderungspunkte 1 und 10 ist festzuhalten, dass Uber die im Auflageentwurf
(Kapitel 4) dargestellte wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen (§ 25 Abs. 1 Z 2 NO ROG
2014 LGBI. Nr. 10/2024) hinaus auch der Anderungsanlass gem. § 25 Abs. 1a Z 6 NO ROG 2014
LGBI. Nr. 104/2025 (Vermeidung erkennbarer Fehlentwicklungen oder Entwicklungszielen)
geltend gemacht werden kann. Gem. Pallitsch et al. 2022 darf der Flachenwidmungsplan auch dann
abgeandert werden, wenn sich die Planungsgrundlagen (noch) nicht wesentlich geédndert haben,
aber kiinftige Fehlentwicklungen und Entwicklungsdefizite absehbar sind. Der Anderungsgrund
knipft an die Verpflichtung der Gemeinden an, Verdnderungen der naturrdumlichen,
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Gegebenheiten (§ 13 Abs 5) und Auswirkungen von
ortlichen ROP auf die Umwelt und die Raumstruktur zu beobachten, um allenfalls friihzeitig auf
unvorhergesehene negative Entwicklungen reagieren zu kénnen.

Den Bereich des Anderungspunktes 1 betreffend, kénnte ein Bauvorhaben am Gst.-Nr. 170/14,
KG Purkersdorf, auf Basis der derzeit rechtskraftigen Bestimmungen (iVm den derzeit
rechtskraftigen Bestimmungen des Bebauungsplans) zur Folge haben, dass das pragende
Erscheinungsbild des historisch oder kunstlerisch wertvollen Bereichs des Sanatoriums Purkersdorf
beeintrachtigt wird. Die mit dem Anderungspunkt 1 geplante Ausweisung als offentliche
Verkehrsflache ermdglicht die Schaffung eines kleinen, o6ffentlich zugénglichen stadtischen
Freiraums, der die baukulturelle Geschichte des Areals erlebbar macht. Die WidmungsmaRnahme
stellt daher eine ausgleichende Maflnahme zur Verminderung mafRgeblicher Auswirkungen auf
kulturelle Gegebenheiten sowie das Orts- und Landschaftsbild dar (§ 14 Abs. 2 Z 10 NO ROG 2014
LGBI. Nr. 104/2025). Damit wird frihzeitig auf Veranderungen kultureller Gegebenheiten reagiert.

Anderungspunkt 10 behandelt eine geringfligige Anpassung der Abgrenzung zwischen Bauland
und Griinland. Durch eine Umwandlung in den Grenzkataster liegt eine wesentliche Anderung der
Grundlagen (§ 25 Abs. 1 Z 2 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024) vor. Gleichsam beugt die mit der
Widmungsmaflinahme beabsichtigte Anpassung an die amtliche Katastralmappe (DKM)
Entwicklungsdefiziten vor, da sowohl fur die Baubehdérde als auch fur betroffene
Grundstickseigentimer:innen Rechtssicherheit und eine Verbesserung in der Lesbarkeit und
Anwendbarkeit der Verordnung des Ortlichen Raumordnungsprogramms (und der Verordnung des
Bebauungsplans) erfolgt.

Der im Kapitel 4 dargestellte Erlauterungsbericht wird hinsichtlich der sich gednderten gesetzlichen
Bestimmungen angepasst. Neue Angaben werden in blauer Schrift (z.B. LGBI. Nr. 104/2025)
dargestellt, nicht mehr Zutreffendes wird durchgestrichen (z.B. LGB N+—10/2024).
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2.2 Aktualisierung von Kenntlichmachungen

2.2.1 Aktualisierung der Kenntlichmachung Bodendenkmale (BD)

Im Rahmen der mit der ggs. 21. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms verbundenen
Neudarstellung des  Flachenwidmungsplans werden die als Bodendenkmale (BD)
kenntlichgemachten archaologischen Fundstellen bzw. archdologischen Fundhoffnungsgebiete
aktualisiert.

Grundlage hierzu bildet ein von Seiten des Bundesdenkmalamtes Ubermittelter aktualisierter
Datenstand (GZ 2025-0.771.640 vom 30.09.2025).

Von dieser Aktualisierung sind die Mappenblatter 2, 3 und 4 betroffen, die in der Folge neu
dargestellt werden.

2.2.2 Aktualisierung der Kenntlichmachung des Gefahrenzonenplans der Wildbach-
und Lawinenverbauung

Im Rahmen, der mit der ggs. 21. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms verbundenen
Neudarstellung des Flachenwidmungsplans wird der als rote Gefahrenzone kenntlichgemachte
Gefahrenzonenplan der Wildbach- und Lawinenverbauung aktualisiert.

Im Bereich des Kreuzungsbereich Heimgartengasse / Deutschwaldstralle im Siedlungsgebiet
Deutschwald wurde die rote Gefahrenzone (Stand: Revision 2003) aufgrund eines technischen
Fehlers nicht richtig dargestellt. Davon betroffen sind Teilbereiche der Gst.-Nr. .819, 257/10, 301/35,
304/40, 266/1 und 252/2, KG Purkersdorf am Mappenblatt 4. Im Zuge der Neudarstellung des
Mappenblatts 4 wird dieser Fehler im Sinne einer technischen Korrektur bereinigt.

20260223 Sitzung des GEMEINDERATES | Funktionsperiode 2025-2030 Seite 14 von 126



3 Behandlung von Stellungnahmen

3.1 Behandlung von Stellungnahmen der Amtssachverstindigen der
Aufsichtsbehorde

3.1.1 Stellungnahme der Amtssachverstindigen fiir Raumordnung, Abteilung
Umwelt- und Anlagentechnik (BD4) vom 24.11.2025
Kennzahl: BD4-OR-475/002-2025

AMT DER NIEDERO STERREICHISCHEN LANDE SREGIERUNG
Gruppe Baudirektion

Abteilung Umwelt- und Anlagentechnik

3109 St. Paiten, Landhauspiatz 1

Amt der Niederéatamraichischan Landesregierung, 3109

Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht

Bailagan E-MIL past badlnoal gv.at
BD4-OR-475/002-2025 - Fax: 02742/9005-14985 BUrgersenice: 02742/9005.800
Kannzeichen (bal Antwart bie araaben) Intornet: waw oo gral - waw.noe.gv.atidaenschut
(0 27 42) 9005
Bazug Boardbaburg Durchway Datum
RU1-R-475/041-2025 Dipl.-ing. Karin Pelz- 14242 24. November 2025
Grundner

Batrith
Stadtgemeinde Purkersdorf, 21. Anderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes

Gutachten vor Beschluss durch den Gemeinderat

Die Abtedung RU1 hat mit Schreiben vom 17. November 2025 die Unterlagen zur Ande-
rung des ortlichen Raumordnungsprogramms mit dem Ersuchen um Begutachtung
Ubermittelt Die Anderungsunteriagen wurden vom Biro KnollConsult Umweltplanung
ZT GmbH, ausgearbeitet. Der Entwurf zur Anderung des rtlichen Raumordnungspro-
gramms liegt in der Zeit vom 17. November bis 28. Dezember 2025 zur offentlichen
Einsichtnahme auf.

Bei den Anderungspunkten 1, 6 und 10 handelt es sich um kleinraumige Widmungsan-
derungen. Anderungsanlass und Planungsmotivation sind in den vorliegenden Ande-
rungsunteriagen umfassend und nachvollziehbar beschrieben.

Widerspriiche zu verbindlichen Planungsbestimmungen des NO ROG 2014 wurde nicht
festgestellt.

Dipl.-ing. Pelz-Grundner
ASV fur ortliche Raumordnung
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I?ei den Anderungspunkten 1, 6 und 10 handle es sich um kleinrdumige W.i_dmungsénderungen.
Anderungsanlass und Planungsmotivation seien in den vorliegenden Anderungsunterlagen
umfassend und nachvollziehbar beschrieben.

Widerspriiche zu verbindlichen Planungsbestimmungen des NO ROG 2014 seien nicht
festzustellen.

Die Stellungnahme wird wie folgt berticksichtigt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3.1.2 Baudienst, Naturschutz (BD1-N) vom 28.01.2026
Kennzahl: BD1-N-8475/029-2025

AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Baudirektion, Abteilung Allgemeiner Baudienst
Naturschutz

3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung. 3109
Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht

Beilagen E-Mail bd 1-natu ol
BD1-N-8475/029-2025 k postbdi-naturschutzginoel gv. 8
BD1-N-8475030-2025  ~ TR o s = res DRI
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben)
02742/0005-
Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum
RU1-R-475/041-2025 Mag. Claus Stundner 15369 28. Janner 2026

RU1-BP-475/053-2025

Betrift
Stadtgemeinde Purkersdorf, 21. Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms und
28. Anderung des Bebauungsplans

Die Stadtgemeinde Purkersdorf beabsichtigt, das ortliche Raumordnungsprogramm sowie
den Bebauungsplan abzuandem. Die Auflage des Entwurfs erfolgte jeweils in der Zeit von
17. November bis 29. Dezember 2025.

Zur 21. Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms der Stadtgemeinde Purkersdorf
liegt der Eriduterungsbericht der Knoll Consult Umweltplanung ZT GmbH vom November
2025 vor. Die 21. Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms umfasst die Ande-
rungspunkte 1 und 6 des Vorverfahrens, der Anderungspunkt 2 ist nicht zur Auflage ge-
kommen. Erganzend wurde der Anderungspunkt 10 aufgenommen, eine Anpassung der
Widmungsgrenzen BW / GIf mit der Kenntlichmachung FO an die DKM.

Der Anderungspunkt 1 der 28. Anderung des Bebauungsplans steht in Zusammenhang
mit dem Anderungspunkt 1 des Flachenwidmungsplans. Die weiteren Anderungspunkte 3,
4, 7 sowie 9 umfassen Festlegungen bzw. Anpassungen von Baufluchtlinien im Ortsbe-
reich von Purkersdorf.
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Die Beauftragung der Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht umfasst ...

1. eine Stellungnahme zur Frage, ob aus naturschutzfachlicher Sicht durch die verfah-
rensgegenstandlichen Anderungspunkte ein Widerspruch zu den Vorgaben von Europa-
schutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten oder Naturschutzgebieten entsteht,

2. bei Anderungen in einem Landschaftsschutzgebiet zusatzlich eine Prifung von Auswir-
kungen auf die in § 8 NO Naturschutzgesetz 2000 genannten Schutzgiter, die nicht durch
die Vorschreibung von Manahmen (wie Erlassung eines (Teil-)Bebauungsplans, Vertra-
ges gemaR § 17 NO ROG 2014, Widmungs-Zusatz) ausgeschlossen werden konnen, vor-
zunehmen,

3. allfallige fachliche Aussagen zu den Verpflichtungen der Gemeinde vorzulegen, wonach
bei der Festlegung von Widmungsarten Auswirkungen auf den Artenschutz und im Falle
von mafRgeblichen Auswirkungen ausgleichende Manahmen zu prufen sind.

Ad1&2)

Schutzgebiete, die gemaR den Bestimmungen des NO Naturschutzgesetzes 2000 verord-
net wurden, sind im (gesamten) Gemeindegebiet von Purkersdorf in Form des Land-
schaftsschutzgebietes ,Wienerwald* vorhanden. Daruber hinaus bestehen die Europa-
schutzgebiete ,Wienerwald — Thermenregion®, die als Vogelschutz- und FFH-Gebiet aus-
gewiesen und verordnet wurden. Dabei wurden Siedlungsraume uberwiegend nicht mit-
einbezogen. Weiters wurden in zwei Waldbereichen grof¥flachige Naturschutzgebiete,
konkret die Naturschutzgebiete ,Sattel-Baunzen® sowie ,Deutschwald® verordnet.

Im Ortsgebiet von Purkersdorf besteht eine Uberlagerung der vorgesehenen Anderungen
des Flachenwidmungsplans sowie des Bebauungsplans mit dem Landschaftsschutzge-
biet. Im Erlduterungsbericht zur Anderung des Flachenwidmungsplans wird auf diesen
Umstand zum Teil hingewiesen, ohne aber in allen Fallen eine entsprechende Abschat-
zung von Auswirkungen vorzunehmen.

Die Anderungspunkte 1 des Flachenwidmungsplans sowie des Bebauungsplans liegen im
Umfeld des denkmalgeschutzten Gebaudes des Sanatoriums Purkersdorf. Die beim Fla-
chenwidmungsplan vorgesehene Vo-Festlegung im Bereich einer unbestockten Flachen
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der Parkanlage im AusmaR von rd. 4 Meter x S5 Meter steht aus fachlicher Sicht nicht in
Widerspruch zu Vorgaben des Landschaftsschutzgebietes.

In Hinsicht auf die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplans wird im Erauterungs-
bericht darauf hingewiesen, dass ein Gutachten zur Baugeschichte sowie zu stadtebauli-
chen und landschaftsplanerischen Aspekten eingeholt wurde. In weiterer Folge wird aus-
gefuhrt, wie relevante Sichtachsen weiterhin (somit nach Umsetzung des geplanten Ge-
baudes), erhalten werden sollen. Hier erscheint wesentlich, dass abgestufte Festlegungen
zu maximal zulassigen Gebaudehohen festgelegt wurden, die als absolute Obergrenze
definiert werden. MaRRgebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, die uber orts-
bildwirksame Aspekte hinaus auf die Ortssilhouette erheblich beeintrachtigend wirken,
werden demnach aus fachlicher Sicht nicht erwartet. Gleiches gilt nach Durchsicht der
ubermittelten Unterlagen sowie des Ortsaugenscheins vom 26. Janner 2026 fur die weite-
ren Anderungspunkte des Flachenwidmungsplans sowie des Bebauungsplans.

Auf Basis der genannten Unterlagen sowie des Ortsaugenscheins vom 26. Janner 2026
stehen die verfahrensgegenstandlichen Anderungspunkte des Flachenwidmungsplans
sowie des Bebauungsplans aus fachlicher Sicht nicht in Widerspruch zu den Vorgaben
des Landschaftsschutzgebietes ,Wienerwald®.

Die vorgesehenen Anderungspunkte liegen zum Teil im unmittelbaren Umfeld von Euro-
paschutzgebieten. Eine Abschatzung von Auswirkungen dazu konnte den ubermittelten
Erlauterungsberichten nicht entnommen werden. Auf Basis der bereits genannten Unterla-
gen sowie Angaben im i-map (geografischer Informationsdienst fir die NO Landesverwal-
tung) werden aus fachlicher Sicht keine maRgeblichen Beeintrachtigungen von Europa-
schutzgebieten durch Ausstrahlungswirkungen erwartet. Naturschutzgebiete sind nicht be-
troffen.

Ad 3)

Zu den Anderungspunkten 1 und 6 des Flachenwidmungsplans wurde in den Gbermittelten
Unterlagen eine Abschatzung von Auswirkungen auf den Artenschutz vorgenommen.
Beim Anderungspunkt 10 liegen allgemeine Aussagen vor, wonach keine Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind.
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Da es sich dabei laut den tbemnittelten Angaben um eine Anpassung der Widmungsgren-
ze zwischen BW und GIf an die amtliche Katasterkatastralmappe handelt, besteht gegen
in Hinsicht auf den Artenschutz kein Vorbehalt.

Zum Anderungspunkt 1 im Bereich des Sanatoriums Purkersdorf wird im Erlauterungsbe-
richt der Knoll Consult Umweltplanung ZT GmbH die Bedeutung von Altbdumen in der
Parkanlage erkannt. Auf Basis einer Erhebung vom 2. Oktober 2025 wird im Bericht auf
deren Bedeutung als potenzielles Fortpflanzungsquartier fur Vogel oder Fledermause hin-
gewiesen. In weiterer Folge werden zeitliche Beschrankung fur die Entfemung der in Ab-
bildung 2 des Berichtes als potenziell relevant erkannten Altbaume festgelegt. Unter Be-
rucksichtigung dieser Manahmen fuhren die vorgesehenen WidmungsmaRnahme nicht
zu maBgeblichen Auswirkungen auf den Artenschutz, was aus fachlicher Sicht nachvoll-
zogen werden kann. Die weitere Festlegung bleibt allerdings unbestimmt. Hier wird aus-
schlieBlich darauf hingewiesen, dass die Sicherstellung dieser MaBnahmen mittels zivil-
rechtlicher Vereinbarung zwischen der Gemeinde und der Grundstuckseigentumerin erfol-
gen kann. Aus fachlicher Sicht ist darauf hinzuweisen, dass maRgebliche Beeintrachtigun-

gen des Artenschutzes vermieden werden kénnen, wenn die im Bericht aufgezeigten
MaRnahmen auch umgesetzt werden.

Zum Anderungspunkt 6 fihrt der Erlauterungsbericht aus, dass sich die ,Ausgangslage fir
Auswirkungen im Sinne des § 14 Abs. 2 Z. 14 [NO ROG 2014)* nicht verandert. Aufgrund
der wesentlichen Reduktion der kunftig zulassigen Nutzungsintensitat werden im Bericht
allenfalls positive Auswirkungen erwartet. Aus naturschutzfachlicher Sicht kann dies
grundsatzlich nachvollzogen werden.

Zusammenfassend wurde bei den vorgesehenen Anderungen des Flachenwidmungsplans
eine Abschatzung von Auswirkungen auf den Artenschutz vorgenommen. Sofern die im
Bericht erkannten Erfordemisse in Hinsicht auf den Artenschutz umgesetzt werden, kon-
nen maRgebliche Beeintrachtigungen des Artenschutzes hintangehalten werden.

Ergenht an:
1. NO Umweltanwaltschaft, Wiener Stralle 54, 3109 St. Polten
mit dem Ersuchen um Kenntnisnahme

Mag.Stundner
Amtssachverstandiger fur Naturschutz

RO TER,
\"O I/q
Clese; Schriftstiick wurde amtssigniert
Hinweise finden Sie unter:

www.noe.gv.at/amtssignatur
ANTELINATLS

20260223 Sitzung des GEMEINDERATES | Funktionsperiode 2025-2030 Seite 19 von 126



Im Ortsgebiet von Purkersdorf wiirde eine Uberlagerung der vorgesehenen Anderungen des
Flachenwidmungsplans (sowie des Bebauungsplans) mit dem Landschaftsschutzgebiet
Wienerwald bestehen. Im Erlauterungsbericht zur Anderung des Flachenwidmungsplans werde auf
diesen Umstand zum Teil hingewiesen, ohne aber in allen Fallen eine entsprechende Abschatzung
von Auswirkungen vorzunehmen.

Anderungspunkt 1 liege im Umfeld des denkmalgeschiitzten Geb&udes des Sanatoriums
Purkersdorf. Die beim Fladchenwidmungsplan vorgesehene VO-Festlegung im Bereich einer
unbestockten Flache der Parkanlage im Ausmal} von rd. 4 Meter x 55 Meter stehe aus fachlicher
Sicht nicht in Widerspruch zu Vorgaben des Landschaftsschutzgebietes.

MaRgebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, die Uber ortsbildwirksame Aspekte hinaus
auf die Ortssilhouette erheblich beeintrachtigend wirken, wirden aus fachlicher Sicht nicht erwartet.
Gleiches gelte nach Durchsicht der Ubermittelten Unterlagen sowie des Ortsaugenscheins vom 26.
Janner 2026 fir die weiteren Anderungspunkte des Flachenwidmungsplans (sowie des
Bebauungsplans).

Auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie des Ortsaugenscheins vom 26. Janner 2026 wirden
die verfahrensgegenstandlichen Anderungspunkte des Flachenwidmungsplans (sowie des
Bebauungsplans) nicht in Widerspruch zu den Vorgaben des Landschaftsschutzgebietes
Wienerwald stehen.

Die vorgesehenen Anderungspunkte wiirden zum Teil im unmittelbaren Umfeld von
Europaschutzgebieten liegen. Eine Abschatzung von Auswirkungen dazu sei den uUbermittelten
Erlauterungsberichten nicht entnommen worden. Auf Basis der bereits genannten Unterlagen sowie
Angaben im i-map (geografischer Informationsdienst fiir die NO Landesverwaltung) wiirden aus
fachlicher Sicht keine malRgeblichen Beeintrachtigungen von Europaschutzgebieten durch
Ausstrahlungswirkungen erwartet. Naturschutzgebiete seien nicht betroffen.

Zu den Anderungspunkten 1 und 6 des Flachenwidmungsplans sei in den (ibermittelten Unterlagen
eine Abschatzung von Auswirkungen auf den Artenschutz vorgenommen worden. Beim
Anderungspunkt 10 wiirden allgemeine Aussagen vorliegen, wonach keine Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten seien.

Da es sich dabei laut den uUbermittelten Angaben um eine Anpassung der Widmungsgrenze
zwischen BW und GIf an die amtliche Katastralmappe handle, bestehe in Hinsicht auf den
Artenschutz kein Vorbehalt.

Zum Anderungspunkt 1 im Bereich des Sanatoriums Purkersdorf werde im Erlauterungsbericht der
Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH die Bedeutung von Altbdumen in der Parkanlage erkannt.
Auf Basis einer Erhebung vom 2. Oktober 2025 werde im Bericht auf deren Bedeutung als
potenzielles Fortpflanzungsquartier fur Végel oder Fledermduse hingewiesen. In weitere Folge
werde eine zeitliche Beschréankung fir die Entfernung der in Abbildung 2 des Berichtes als potenziell
relevant erkannten Altbdume festgelegt. Unter Berlcksichtigung dieser MaRnahmen wirden die
vorgesehenen Widmungsmaflnahmen nicht zu maRgeblichen Auswirkungen auf den Artenschutz
fuhren, was aus fachlicher Sicht nachvollzogen werden kénne. Die weitere Festlegung bleibe
allerdings unbestimmt. Hier werde ausschlieRlich darauf verwiesen, dass die Sicherstellung dieser
Mallnahmen mittels zivilrechtlicher Vereinbarung zwischen der Gemeinde und der
Grundstuckseigentimerin erfolgen kdénne. Aus fachlicher Sicht sei darauf hinzuweisen, dass
mafgebliche Beeintrachtigungen des Artenschutzes vermieden werden kdnnten, wenn die im
Bericht aufgezeigten MaRnahmen auch umgesetzt wurden.

Zu Anderungspunkt 6 fiihre der Erlauterungsbericht aus, dass sich die ,Ausgangslage fir
Auswirkungen im Sinne des § 14 Abs. 2 Z 14 NO ROG 2014“ nicht veréandere. Aufgrund der
wesentlichen Reduktion der kinftig zuldssigen Nutzungsintensitdt wirden im Bericht allenfalls
positive Auswirkungen erwartet. Aus naturschutzfachlicher Sicht kdénne dies grundsatzlich
nachvollzogen werden.

Zusammenfassend sei bei den vorgesehenen Anderungen des Flachenwidmungsplans eine
Abschatzung von Auswirkungen auf den Artenschutz vorgenommen worden. Sofern die im Bericht
erkannten Erfordernisse in Hinsicht auf den Artenschutz umgesetzt wirden, kénnten maRRgebliche
Beeintrachtigungen des Artenschutzes hintangehalten werden.
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Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Sicherstellung der zu Anderungspunkt 1 empfohlenen artenschutzfachlichen MaRnahmen
(zeitliche Einschrankung allfalliger Gehdlzentfernungen) mittels zivilrechtlicher Vereinbarung gem.
§ 17 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025 wurde geprift. Da die in diesem Bereich geplanten
Anderungen des Flachenwidmungsplans (und des Bebauungsplans) ggi. dem derzeitigen
Rechtsstand eine Reduktion der baulichen Ausnutzbarkeit zur Folge haben, ist von keiner
Bereitschaft zum Abschluss eines Raumordnungsvertrags durch die Grundstickseigentimerin
auszugehen.

Ungeachtet dessen ist darauf hinzuweisen, dass bei allfélligen Gehdlzentfernungen und sonstigen
mit dem Artenschutz in Zusammenhang stehenden MaBnahmen die Vorgaben gem. § 18 NO NSchG
2000 LGBI. Nr. 2/2026 ohnehin auf Projektebene — unabhangig von der vorgesehenen Planédnderung
— verpflichtend einzuhalten sind. Die Stadtgemeinde Purkersdorf wird weiterhin in Abstimmung mit
der Grundstickseigentimerin stehen und im Rahmen ihrer Mdglichkeiten auf die gesetzlichen
Verpflichtungen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 18 Abs. 4, 5 und 7 NO NSchG
2000 LGBI. Nr. 2/2026 hinweisen.

3.1.3 NO Landesregierung, Gruppe StraBe
Kennzahl: STR-A-20/406-2025

Gruppe Strafle
Abteil: L d

AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDE SREGIERUNG m
3108 St. Poiten, Landhausplatz 1

Amt der Niedertatareichischan Landesregierung, 3109

Stadtgemeinde Purkersdorf
z. H. des Burgermeisters

Hauptplatz 1
3002 Purkersdorf
Bolagen
ST3-A-20/406-2025 |
Kannzeichen (bel Antwort DIt arQoben rlornet. w 20N 2
Baz.g Boxrdekarg Cf Datum
Corina Hinterhofer 603 01. Dezember 2025

Botrm

S.Edigemelr‘de Purkersdorf, 21. Anderung des rtlichen Raumordnungsprogrammes

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 20.11.2025 betreffend der 21. Anderung des ortii-
chen Raumordnungsprogrammes bzw. des Flachenwidmungsplanes wird vom NO Stra-
Gendienst wie folgt berichtet:

Aktuelle Projekte im Stralennetz: keine

Eine direkte Kontaktaufnahme des von der Gemeinde beaufiragten Ortsplaners mit unse-
rer Dienststelle ist daher nicht erforderlich.

Mit freundlichen Griflen
NO Landesregierung

Im Auftrag

Dipl-ing.Dr. Platzer

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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3.2 Behandlung von Stellungnahmen aus der o6ffentlichen Auflage

3.2.1 Stellungnahme Nr. 001

Kennzahl: SN_PKDF_OEROP21_BBPL28_001_01_251119
Registrierung Posteingang: 19.11.2025

Betreff: Anderungspunkt 1

Gesendet: Mittwoch, 19. November 2025 12:32
An: Stadtgemeinde Purkersdorf <gemeinde@purkersdorf.at>
Betreff: Schriftliche Stellungnahme

Stellungnahme zur 21. Anderung des Flachenwidmungsplanes & 28. Anderung des Bebauungsplanes

Ich spreche mich hiermit entschieden gegen die Errichtung noch eines weiteren, zusatzlichen 4
Meter!! breiten und 55 Meter langen "Weges" direkt an unserer Grundstucksgrenze aus, da sich auf
dem Hoffmann-Areal erstens bereits ausreichend befestigte Wege befinden, die zur Ansicht des
Sanatoriums geeignet sind; und zweitens gegen 220 Quadratmeter versiegelte Flache, die zur
Erwarmung beitragt und das Versickern von Regenwasser verhindert. (Siehe Flutkatastrophe
September 2024; es sind immer noch nicht alle Schaden davon behoben.)

Absolut abzulehnen ist auch die Entfernung jeglichen Altbaumbestandes, aus vielerlei Grinden.
Jeder Baum dieser GroBe ist unersetzbarer Lebensraum - Sie schrecken nicht einmal davor zurtick
gefahrdete und geschutzte Tierarten zu vertreiben. Dabei ist es ein wertvoller Schatz, dass diese sich
hier angesiedelt haben.

Baume dieser GroBe verdunsten auBerdem groBe Mengen an Wasser - was gerade an der verbauten
WienerstraBe zur Kiihlung beitragt und hilft, mégliche Uberschwemmungskatstrophen
einzudammen!

Es ist fraglich, was die Ziele der Stadtgemeinde sind.

pie Anrain

19. November 2025

Der/Die Verfasser:in spreche sich entschieden gegen die Errichtung eines weiteren, zusatzlichen 4
m breiten und 55 m langen ,Weges“ direkt an der Grundsticksgrenze aus, da sich auf dem
Hoffmann-Areal bereits ausreichend befestigte Wege befinden wirden, die zur Ansicht des
Sanatoriums geeignet seien. Aullerdem wirden die 220 m? versiegelte Flache zur Erwarmung
beitragen und das Versickern von Regenwasser verhindern.

Absolut abzulehnen sei auch die Entfernungnjeglichen Altbaumbestands. Jeder Baum dieser GroRRe
sei ein unersetzbarer Lebensraum. Mit der Anderung wirden gefahrdete und geschitzte Tierarten
vertrieben.

Baume dieser Gro3e wirden gro3e Mengen an Wasser verdunsten. Dies trage gerade im Bereich
Wiener StralRe zur Kiihlung bei und helfe, mégliche Uberschwemmungskatastrophen einzudammen.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Den Bereich des Anderungspunktes 1 betreffend, kénnte ein Bauvorhaben am Gst.-Nr. 170/14, KG
Purkersdorf, auf Basis der derzeit rechtskraftigen Bestimmungen (iVm den derzeit rechtskraftigen
Bestimmungen des Bebauungsplans) zur Folge haben, dass das pragende Erscheinungsbild des
historisch oder kiinstlerisch wertvollen Bereichs des Sanatoriums Purkersdorf beeintrachtigt wird.
Die mit dem Anderungspunkt 1 geplante Ausweisung als 6ffentliche Verkehrsflache erméglicht die
Schaffung eines kleinen, 6ffentlich zuganglichen stadtischen Freiraums, der die baukulturelle
Geschichte des Areals erlebbar macht. Die Widmungsmafinahme stellt daher eine ausgleichende
Mafinahme zur Verminderung mafigeblicher Auswirkungen auf kulturelle Gegebenheiten sowie das
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Orts- und Landschaftsbild dar (§ 14 Abs. 2 Z 10 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025). Damit wird
frihzeitig auf Veranderungen kultureller Gegebenheiten reagiert.

Wie im Erlauterungsbericht dargestellt, betrifft diese Widmungsmalinahme einen Bereich, der nicht
mit Gehdlzen bestockt ist. Aufgrund der dort vorhandenen Strukturen und der
Vegetationsausstattung in diesem Bereich sind durch diese Anderung keine maRgeblichen
Auswirkungen auf den Artenschutz zu erwarten.

In Folge der ggs. Widmungsanderung (und der parallelen 28. Anderung des Bebauungsplans) ist
auf dem derzeit unbebauten Grundstick aber die Errichtung eines Pflegeheims mit bis zu 72 Betten
und damit die bauliche Beanspruchung eines gréf3eren, mit Gehdlzen bestockten Bereichs zu
erwarten.

Nach vorliegender Abschatzung wirden mafRgebliche Auswirkungen der Widmungsanderung auf
den Artenschutz gem. § 14 Abs. 2 Z 10 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025 dann vorliegen, wenn in
Folge der Widmungsanderung Verbotstatbestande gem. § 18 Abs. 4, 5und 7 NO NSchG 2000 LGBI.
Nr. 2/2026 nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Im Falle von Bauvorhaben hat die Durchfiihrung von Gehélzentfernungen (Altbaumbestand) daher
aullerhalb der Vogelbrutzeit und aulBerhalb der Sommerquartierszeit von Fledermausen (d.h. im
Zeitraum 1. November bis 31. Mérz) zu erfolgen. Da allfallig vorhandene Fledermduse zwischen
Mitte September und Ende Oktober fluchtfahig sind, kénnen Gehdélzentfernungen (Altbaumbestand)
mit geeigneten begleitenden MalRnahmen durch eine fachlich geeignete Person auch im Zeitraum
15. September bis 31. Oktober durchgefihrt werden. Jungbdume kénnen im Zeitraum 1. September
bis 19. Februar entfernt werden.

Unter Berucksichtigung dieser MaBnahmen sind in Folge der WidmungsmaRnahme keine
mafgeblichen Auswirkungen auf den Artenschutz zu erwarten.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.
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3.2.2 Stellungnahme Nr. 002

Kennzahl:
SN_PKDF_OEROP21_BBPL28 002 _01 251215
SN_PKDF_OEROP21_BBPL28 002 _02 251215

Registrierung Posteingang: 28.12.2025
Betreff: Anderungspunkt 6

Geschaftszahl:
SN_PKDF_OEROP21_BBPL28S_002_01_251215

Sehr geehrter Herr Burgermeister

Vorab danke ich fur die postalische Zusendung folgender Schriftsticke durch die
Stadtgemeinde PURKERSDORF

1. VO der Stadtgemeinde Purkersdorf vom 16.09.2025 ZI. B-031/2-4653/2-2025
samt Begleitbrief vom 18.09.2025

2. Verstindigung von der geplanten Anderung des ortlichen RO-Programmes ~
21. Anderung des Flichenwidmungsplanes

Diese beiden Schriftstucke zielen hinsichtlich der 0.a. Liegenschaft Karlgasse 8 (GStNr.
559), deren Eigentumer ich bin, auf

1. (VO der Stadtgemeinde Purkersdorf vom 16.09.2025 ZI. B-031/2-4653/2-2025)
die Verlangerung der Bausperre bis 21.09.2026

2. (21. Anderung des Flachenwidmungsplanes) die Festlegung des
Widmungszusatzes ,,2WE"“

Ich ersuche - mit unveranderter Begriindung - hinsichtlich der geplanten Anderung des
ortlichen RO-Programmes (21. Anderung des Flachenwidmungsplanes) um folgende
Widmung fur Karlgasse 8:

- Bebauungsdichte 33%

- keine Einschrankung hinsichtlich der Wohneinheiten (also keine Festlegung
eines Widmungszusatzes)

- gerne unter Beibehaltung der bereits verhdangten Bausperre bis 21.09.2026

Zur Begrindung meines Vorbringens verweise ich auf das vorgelegte Konzept, das ich (in
geringfugig aktualisierter Form) diesem Mail erneut beilege. Hinsichtlich der
ungeplanten Verzégerung meiner Planungen ersuche ich um Nachsicht. Die Begrindung
ist personlicher Natur und meinem Konzept zu entnehmen. Ich habe aber die
einschlagigen Arbeiten bereits gemeinsam mit Herrn DI Robert SCHUTZENHOFER
aufgenommen, der nicht nur Architekt, sondern auch Miteigentumer des
Nachbargrundstiucks Karlgasse 4-6 ist.

Mit der Bitte um Berlcksichtigung meines Anliegens im Rahmen der geplanten
Anderung des ortlichen RO-Programmes (21. Anderung des Flachenwidmungsplanes)
und meinen herzlichen GruBen
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PROJEKT WOHNPARK ST lakoniis
Geschaftszah!:

PURKERSDORF, KAR :
SN_PKDF_OEROP21_BBPL28_002_02_251215

Ausgangslage

Die Liegenschaft KARLGASSE 8 (kurz . die Liegenschaft”) befindet sich in PURKERSDORF (KG 01906),
genauer im Stadtteil UNTER-PURKERSDORF, etwa 250m ndrdlich des Bahnhofes UNTER-PURKERSDORF. Sie
wird im Westen (KARLGASSE) wie im Osten (ScHUMGASSE) von offentlichem Gut, sidlich durch die
Liegenschaft KARLGASSE 4-6 mit einer stark verdichtet errichteten Wohnhausanlage mit 24
Wohneinheiten und ndrdlich durch die Liegenschaft KARLGASSE 10 mit einem Haus mit 3
Wohneinheiten begrenzt. Die Liegenschaft KarLGasse 8 (GSt.Nr. 559) ist bislang noch niemals bebaut
worden. Sie ist idealerweise sowohl vom Westen (KARLGASSE) wie auch vom Osten (SCHUHGASSE) zu
erschlieRen und tragt daher im Grundbuch die historische Ortsadresse , KARLGASSE 8 / SCHUHGASSE 7.

Die Liegenschaft ist in meinem Auftrag 2018 im Digitalen Grenzkataster erfasst worden und weist
dort eine Grundfliche von 1.914m? auf, Vor der nunmehr bereits mehrjahrigen Bausperre wies der
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan der Stadtgemeinde Purkersdorf die Widmung

BW 25/0 /1,11

aus. Sie kann als eine Liegenschaft (dies ist die von mir bevorzugte Variante) oder nach einem
entsprechenden Verfahren auch in zwei Liegenschaften aufgeteilt entwickelt werden, die dann
sinnvollerweise getrennte ErschlieBungen aufweisen sollten (,KartGasse 8" einerseits und
~SCHUHGASSE 7" andererseits).

Unter Heranziehung der bisherigen Widmungsbestimmungen rechnete ich mit einer erzielbaren
BruttogeschoRfliche von ca. 1.200m’ wie folgt

1.914m2 * 25% * 2,5 GeschoRflichen.

Nach meinen bisherigen Erfahrungen im niederosterreichischen Wohnbau wirde dies in etwa einer
Nettowohnnutzfliche von ca. 1.000m? entsprechen.

Die Liegenschaft beruhrt im Nordosten direkt ein riesiges ,Natura 2000” Gebiet und bietet daher
unmittelbar und auf Dauer signifikante Freizeit-, Erholungs- und Sportméglichkeiten. Der
Offentliche Nahverkehr ist Gber die Haltestelle UNTER-PURKERSDORE, die eine direkte und kurzfristige
Anbindung an WIEN-HUTTELDORF (12min, U4 Anbindung) sowie den WIENER WESTBAHNHOF (20min, U3
Anbindung) sicherstellt, fuBldufig in 3 Minuten erreichbar.

Die Liegenschaft bietet somit das Potential, mitten im WIENERWALD wohnen und dennoch auf
moterisierten Individualverkehr verzichten zu konnen. Die Entwicklung der Liegenschaft wird daher -
sich bewusst auf die Zeit ,nach den Verbrennungsmotoren” ausrichtend - auf einem
zukunftsweisenden CO’-neutralen e-Mobilititskonzept aufbauen.

Da ich neben meinen Eltern meine Erzichung der Schule eines Wiener Benediktinerstiftes verdanke,
machte ich dieses Vorhaben gerne dem Heiligen Jakobus dem Alteren, dem Patron der romisch-
katholischen Stadtpfarrkirche Purkersdorfs, widmen und - bei entsprechender raumlicher
Moglichkeit = auch eine Hauskapelle fir die Bewohner des Wohnhauses vorsehen.

Jede bauliche Entwicklung meiner Liegenschaften in der Karlgasse wird zu meinen Lebzeiten
ausschlieBlich zu Zwecken familidrer Nutzung und allenfalls zur (Fremd-) Vermietung, keinesfalls
aber zum Verkauf erfolgen. Ich hoffe, damit einen nachhaltigen Beitrag zur grundsitzlichen
Entwicklung meiner Familie zu leisten.
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PURKERSDORF, KARLGASSE 8

Offentiche Verkehrsanbindung und e-Mobilitat

Die Liegenschaft befindet sich ¢ca 250m ndrdlich der Haltestelle Unter-Punkeaspors. Diese Haltestelle
der Westbahn ist Uber eine Fulgangerbricke in ca 3min vom Ausgang SCHUMGASSE der Liegenschaft
erreichbar. Mittels Bahnverbindung [550) sind die Haltestelle HUTTELDORF (Endstelle U4) in

11 Minuten und der WESTRANNHOF (28 U3 und UG) in 20 Minuten erreichbar. Der STEPHANSPLATZ ist 50
etwa in ¢a 40 Minuten erreichbar. Die Liegenschaft ist dadurch vermutlich besser und schneller an
den Wiener Nahverkehr angebunden als ein GroBteil aller Wiener Haushalte, Die Taktung der
Bahnverbindungen wurde zudem in den letzten Jahren deutlich erhoht und betragt 4-5 Zlge
stindiich 2u Kernzeiten morgens und abends.

Ziel des Projekts ist es, in der Verkehrsanbindung ausschiieBlich auf e-Mobilitat 2u setzen. Alle
Bewohner des Hauses werden im ortlichen Nahverkehr zu Ful oder per {e-) Fahrrad unterwegs sein
konnen. Alle Besorgungen des gesamten persdnlichen Bedarfes und viele Freizeitvorhaben kénnen
entwader in Purarsoons (1,2km entfernt) oder im naheliegenden Einkaufszentrum Aunos (2,9km
entfernt) zu FulS, per (e-) Faherad oder per e-Scooter durchgefuhrt werden. Der Berufsverkehr kann
2ur Ganze mit Sffentlichen Verkehrsmitteln, der indwiduelle Oberregionale Verkehr mit e-
Automobilen erledigt werden. Internationale Bahn- und Flugverbindungen sind in etwa einer Stunde
erreichbar - der WIENER HAUPTERHNHOF In etwa 35 Minuten, der FLUGHASEN WIEN-SCHWECHAT in etwa
75 Minuten). Beide Zedten sind im Indvidualverkehr schwer erreichbar, rechnet man die
(kostenpflichtige) Versorgung des Kraftfahrzeuges am Zielort hinzu.

Reduktion des Kraftfal el

Die Liegenschaft Kar.Gasst 8 wird im Westen iber die KaRLGASSE und im Osten Gber die SCHUHGASSE
erschiossen, Bewde Gassen sind Sackgassen, die im WiENERwWALD enden, Diese Mikrolage stellt einen
nicht unerheblichen Vortedl fiir die Nutzung der Liegenschaft zu Wohnzwecken dar. Wesentlich ist
aber auch, dass beide Gassen Gber die WINTERGASSE erschlossen werden, die ihrerseits ebenso als
Sackgasse Im Raum PURKERSCORE-SANATONUM endet, Langfristig ist der Individualverkehr im
gesamten Raum WINTERGASSE meines Erschtens quantitativ zu begrenzen und qualitativ auf e-

Mobilitat umzustellen, um so de gegebene Wohnqualitat zu erhalten und die Umweltbelastung
schrittweise zu senken,

Ziel des Projektes ist es, durch Gberdurchschnittiiche Nutzung Offentlicher Verkehrsmittel und der e-
Mobilitst (e-Fahrrad und e-Scooter) zur messbaren Verkehrsentlastung der WINTERGASSE
beizutragen. Ich bin persdniich davon Gberzeugt, dass wir diese Entwicklung in den kommenden 10
Jahren prosktiv vorantresben mussen, und freue mich daraul, wenn das Projekt hierzu einen
messbaren Beitrag lessten wird. Das Progekt wird In seinen Details so gestaltet werden, dass jeder
Bewohner des Wohnparks St. Jakobus bis zum Berufseintritt und ab seinem Ruhestand ginzlich
ohne Kraftfahrzeug auskommen wird, Fir die Zeit der beruflichen Thtigkeit wird das Projekt aktive
Maflnahmen setzen, um die Nutzung des offentlichen Verkehrs xu maximieren.

r { r n K

Die KakiGasse ist baulch durch zwei deutlich unterschiedliche Elemente gepragt. Wahrend auf der
linken StraBenseite (ungerade Ordnungsnummern) EinfamilienhSuser stehen, befinden sich aufl der
rechten Sete (gerade Ordnungsnummern) zunachst massly verdichtete Wohnhausanlagen (ON 2
und ON 4-6) mit rund 40 Wohneinheiten, gefolgt von der baulich noch nicht genutzten Liegenschaft
Karigasse 8 und zwel weiteren Hausern mit 3 Wohneinheiten (ON 10) und 1 Wohneinheit (ON 12).
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PROJEKT WOHNPARK ST. JAKOBUS
PURKERSDORF, KARLGASSE 8

Alle Liegenschaften der KarLGasse zeichnen sich durch Uberdurchschnittlich gute Anbindung an den
Offentlichen Nahverkehr aus, da die Haltestelle UNTER-PURKERSDORF selbst von der am entferntest
liegenden Liegenschaft KarLGasse 15 (ca. 600m entfernt) fuBlaufig in ca. 7 Minuten erreicht werden
kann. Ich werte dies - im Interesse der Allgemeinheit - als ein qualitativ hochstehendes Argument
fir verdichtete Bebauung, um den zukiinftigen Anforderungen an eine umweltschonendere
Mobilitdtsgestaltung breiter Bevolkerungsteile gerecht werden zu kénnen.

Selbst wenn von diesem allgemeinen Argument abgesehen wird, mochte ich auf die konkrete
bauliche Situation vor Ort verweisen. Die Liegenschaft KARLGASSE 8 stellt das Bindeglied zwischen
massiv verdichteter Verbauung und einem Wohnhaus mit 3 Wohneinheiten dar. Ich denke, der
Ubergang zwischen diesen beiden Extremen sollte baulich wohl durchdacht und abgestuft
angegangen werden, chne den eingangs angesprochenen Wert der Liegenschaft infolge exzellenten
Anschlusses an den Offentlichen Nahverkehr zu mindern. Mit anderen Worten ausgedriickt - die
Liegenschaft sollte eine Art baulichen Mittelwert” zwischen der Karlgasse 4-6 und der Karlgasse 10
darstellen.

con Positioni Baul
Die Liegenschaft KARLGASSE 8 kann zur Schaffung von rd. 1.000m* Nettowohnnutzflache
wahrscheinlich in ein oder zwei Baukdrpern entwickelt werden. Die konkrete Positionierung eines
oder 2weier Baukorper ist idealerweise im Rahmen eines Planungswettbewerbs zu entscheiden
(siehe dazu sogleich). Ohne dessen Ergebnis vorgreifen zu wollen, wird dieser Wettbewerb ortliche

Gegebenheiten (vor allem Ausrichtung und Lichtverhiltnisse) zu beriicksichtigen haben. Dabei sind ~
auf Gegenseitigkeit aufbauend - auch nachbarschaftliche Interessen zu berucksichtigen.

Ausschreibung eines Planungswettbewerbes

Die Bebauung der Liegenschaft stellt far mich personlich wie auch materiell einen wesentlichen
Schritt dar. Die Liegenschaft wurde 1592 von meinen Eltern erworben und befindet sich seither in
Familienbesitz, Meine Eltern lebten bis zu ihrem Tod (2008, 2023) in meinem Elternhaus KARLGASSE 9.
Mein Bruder und ich eignen jeweils eine Wohneinheit der Liegenschaft KARLGASSE 4-6. Ich bin mit
allen Nachbarn der KariGasse, die 20 Jahre oder langer in der KaRLGASSE wohnen, personlich gut
bekannt, da ich vor Ort aufgewachsen bin. Materiell rechne ich mit Baukosten in der Hohe von rd.
EUR 4.000 pro Quadratmeter Nettowohnnutzflache.

Beide Dimensionen — ein gutes nachbarschaftliches Auskommen und eine solide finanzielle
Gebarung - legen nahe, dass das Projekt vorab gut Uberlegt sein sollte. Ich beabsichtige daher, fir
das grundsatzliche Konzept des Bauvorhabens vorab einen privaten Planungswettbewerb
durchzufuhren, zu dem ich zumindest 6 ortliche, regionale oder nationale Architektenbiiros
einladen werde. Das Verfahren soll einfach gehalten, doch von hoher Transparenz gekennzeichnet
sein. Ich wirde mich freuen, wenn die Stadtgemeinde PURKERSDORF mir in diesem Verfahren
unentgeltlich beratend zur Seite stinde.

Die Vorgaben fur diesen Planungswettbewerb werden jedenfalls Funktionalitat, ortliche
Angemessenheit, duBere Erscheinung und Nachhaltigkeit umfassen.

Persenliche Zi rstellun

Angesichts der angefuhrten, meines Erachtens objektiven, umweltschonenden und
zukunftsweisenden Argumente rege ich unverandert an, im derzeit laufenden Planungsverfahren
zum Bebauungsplan der Stadtgemeinde die Widmung der Liegenschaft Karlgasse 8 (rechte
StraBenseite) hinsichtlich Bebauungsdichte auf 33% anzuheben und keine Einschrankung
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hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten (so wie bisher) vorzusehen, um so einen ruhigen,
flissigen Ubergang der Bebauung der rechten StraBenseite von ON 4-6 zu ON 10 zu realisieren.

Unter Heranziehung dieser Widmungsbestimmungen rechne ich mit einer erzielbaren
BruttogeschoRfliache von ca. 1.580m* wie folgt

1.914m2 * 33% * 2,5 GeschoRflachen.,

Nach meinen bisherigen Erfahrungen im niederdsterreichischen Wohnbau wurde dies in etwa einer
Nettowohnnutzfliche von ca. 1.200m? entsprechen. Unter der Annahme gleich groBer
Wohneinheiten waren dies z8 8 Wohneinheiten mit einer WNF von je ca. 150m®.

Das fur unsere Gesellschaft Vorteilhafte dieses Projekts ldge darin, dass die Bewohner des
WOHNPARKS ST, JAXOBUS am Rande eines riesigen Naturschutzgebietes unter ausschlieBlicher Nutzung
von e-Mobilitét ihre Lebens-, Erholungs- und Arbeitsziele am Rande der groBten Stadt Osterreichs
verwirklichen kdnnten.

Néich hri

Die Liegenschaft KARLGASSE 8 unterliegt mittlerweile einer Gber funfjdhrigen Bausperre. Ich
beabsichtige, bei Interesse Planungs- und Entwicklungsschritte in Abstimmung mit der
Stadtgemeinde PURKERSDORF durchzufuhren, und werde mich Uber jede Form konstruktiver
Hilfestellung sehr freuen, Wesentliche Proponenten des offentlichen Lebens in PURKERSOORF wohnen
in unmittelbarer drtlicher Nahe zur KARLGASSE 8. Ich hoffe, dass wir gemeinsam rasch, effizient und
konsensual zu einer zufriedenstellenden Losung finden, die alle Interessen vielleicht nicht
vollinhaltlich, aber doch umfassend adressiert.

AbschlieRend darf ich festhalten, dass meine Veorstellungen seit langer Zeit bekannt sind und sich
nicht wesentlich gedndert haben. Ich habe seit mehreren Jahren immer wieder Gesprache gefuhrt,
die zuletzt zu einer zweimaligen Verlangerung der individuellen Bausperre fur Karlgasse 8 gefihrt
haben. Kurz nach der ersten einschlagigen Verlangerung verunglickte meine damals 84-jihrige
Mutter erneut, Wir waren naturgemaB bemuht, ihr ein unverandert schones und ruhiges Leben in
unserem Elternhaus zu ermaglichen. Leider waren ihr nur noch wenige Monate vergdnnt. Unsere
Mutter verstarb am 2. Mai 2023. Es folgten viele schwere Monate. Nunmehr sind wir wieder so weit,
ein groRes Projekt angehen zu kénnen. Ich bitte, die Bausperre unverdndert aufrecht zu erhalten,
und werde dieses mein Projekt nunmehr zielorientiert angehen,

Wien, am 15. Dezember 2025

Betreff: Anderungspunkt 6

Der/Die Verfassende ersucht als Eigentiimer:in des von Anderungspunkt 6 betroffenen Gst.-Nr. 559,
KG Purkersdorf, keine Einschrankung max. zuldssiger Wohnungen pro Grundstiick vorzunehmen
und die Bebauungsdichte von derzeit 25 auf 33 % zu erhdhen.

Der Stellungnahme ist eine textliche Darstellung des im Bereich dieses Grundstlicks beabsichtigten
.Projekts Wohnpark St. Jakobus“, das dort die Errichtung von acht Wohnungen mit einer
Wohnnutzflache von je ca. 150 m? vorsieht, beigelegt.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Der Planungswille des Gemeinderats ist im ggs. Bereich seit Erlassung des Ortlichen
Entwicklungskonzepts (Rechtskraft: 08.07.2022) dokumentiert: Sicherung und Weiterentwicklung
des kleinteiligen, strukturellen Charakters und des hohen Durchgriinungsgrades der
Siedlungsgebiete abseits des Zentrums und der Hauptachsen.

Die Umsetzung dieser Mallnahme, fir die eine Bausperre erlassen wurde, ist im Bereich des ggs.
Gst.-Nr. 559, KG Purkersdorf bislang nicht erfolgt und die entsprechende Bausperre im Bereich
dieses Grundstiicks noch nicht aufgehoben.

Dies deshalb, da zum Zeitpunkt der 19. Anderung des Flachenwidmungsplans (Rechtskraft:
01.08.2023) auf dem baulich ungenutzten Grundstiick das Potenzial der Herstellung einer zwischen
den Gebauden mit einer héheren Anzahl von Wohneinheiten im Siden und jenen mit einer
niedrigeren Anzahl an Wohneinheiten im Norden vermittelnden stadtebaulichen Struktur gesehen
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wurde. Aus diesem Grund wurde im Bereich dieses Grundstlcks keine Einschrankung auf max. zwei
Wohnungen pro Grundstick (BW-2WE) festgelegt.

In der Abwéagung der O6ffentlichen und privaten Interessen behielt sich die Stadtgemeinde
Purkersdorf gleichsam aber vor, die zuvor genannte Bausperre im Bereich des ggs. Gst.-Nr. 559
nicht aufzuheben und nach Ablauf der Bausperre ebenfalls den Zusatz ,2WE" festzulegen. Wie in
den Erlauterungen zur 19. Anderung des Flachenwidmungsplans dargestellt, sollte davon nur
abgesehen werden, wenn das von Seiten des Liegenschaftseigentimers geplante Projekt
nachweislich wesentliche 6ffentliche Interessen bertcksichtigt:

- Mobilitdtskonzept zugunsten nachhaltiger Mobilitadtsformen
- Architekturwettbewerb unter Beteiligung der Stadtgemeinde
- Burger:innenbeteiligung

Da diesen oOffentlichen Interessen der Stadtgemeinde Purkersdorf im Rahmen der Laufzeit der
Bausperre von Seiten des Grundstiickseigentimers nicht entsprochen wurde und weder die derzeit
laufende Bausperre nochmal verlangert noch am selben Grundstlick erneut eine Bausperre erlassen
werden kann, wird am Beschluss des Anderungspunktes 6 festgehalten.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

3.2.3 Stellungnahme Nr. 003

Kennzahl: SN_PKDF_OEROP21_BBPL28_003_01 251228
Registrierung Posteingang: 28.12.2025

Betreff: Anderungspunkt 1

Geschaftszah!: i
SN_PKDF_OEROP21_BBPL28_003_01_251228

Stadtgemeinde Purkersdorf

Hauptplatz 1
3002 Purkersdorf

Purkersdorf, 28.12.25

Stellungnahme zur 28. Bebauungsplananderung

Wir sprechen uns entschieden gegen die 28. Anderung des Bebauungsplans fiir die Grundsticke
Nr. 170/14, 170/10 und 170/3 in der WienerstraBe 62, 64—-66 und 68 aus.

Die geplante massive Verbauung dieses Areals wirde das architektonische Ensemble des
Sanatoriums Purkersdorf von Josef Hoffmann nachhaltig beeintrachtigen und in seiner
historischen wie gestalterischen Aussage zerstoren.

Das Sanatorium Purkersdorf (1904-1906) gilt als Hauptwerk des Wiener Jugendstils und wird in
der Fachliteratur zur Entstehung der modernen Architektur des 20. Jahrhunderts regelmaRig
genannt, haufig in einem Atemzug mit Hoffmanns Palais Stoclet in Brissel {1905-1911), das seit
2009 Teil des UNESCO-Welterbes ist. Auch der zugehorige ,Sanatoriumspark” ist als
bedeutendes Kulturgut anerkannt und wird im Standardwerk *Historische Garten Osterreichs —
Garten- und Parkanlagen von der Renaissance bis 1930* von Eva Berger ausfuhrlich gewurdigt.

Die geplante Verbauung wiirde dieses unwiederbringliche Kulturerbe in seiner raumlichen
Wirkung, historischen Bedeutung und asthetischen Qualitat erheblich schmadlern und dauerhaft
entwerten.
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Die Verfasser:iinnen wiirden sich entschieden gegen die 28. Anderung des Bebauungsplans
aussprechen.

Die geplante massive Verbauung des Areals beeintrachtige nachhaltig das architektonische
Ensemble des Sanatoriums Purkersdorf von Josef Hoffmann zerstére die historische wie
gestalterische Aussage.

Das Sanatorium Purkersdorf gelte als Hauptwerk des Wiener Jugendstils und werde in der
Fachliteratur zur Entstehung der modernen Architektur des 20. Jahrhunderts regelmafig genannt,
haufig in einem Atemzug mit Hoffmanns Palais Stoclet in Brissel, dass seit 2009 Teil des UNESCO-
Welterbes sei. Auch der zugehdrige ,Sanatoriumspark” sei als bedeutendes Kulturgut anerkannt
und werde im Standardwerk ,Historische Géarten Osterreichs — Garten- und Parkanlagen von der
Renaissance bis 1930 von Eva Berger ausflhrlich gewurdigt.

Die geplante Verbauung entwerte und verschmalere dieses unwiederbringliche Kulturerbe in seiner
raumlichen Wirkung, historischen Bedeutung und asthetischen Qualitat dauerhaft.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Ruckwidmung des ggs. Grundsticks in eine Widmungsart des Grinlands (etwa Grunland
Parkanlagen) bzw. der Ankauf des Grundsticks durch die Stadtgemeinde Purkersdorf wurde
sorgfaltig geprift. Nicht zuletzt aufgrund der derzeitigen finanziellen Situation, die viele
Osterreichische Gemeinden vor erhebliche budgetare Herausforderungen stellt, bestehen aktuell
jedoch keine finanziellen Spielrdume fir den Ankauf des Grundsticks bzw. fir
Entschadigungsleistungen (§ 27 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025) im Zusammenhang mit einer
Rickwidmung in Grianland, was sich, Schatzungen zufolge, auf mehrere Millionen Euro belaufen
wurden.

Die geplanten Anderungen des Flachenwidmungs- und des Bebauungsplans sind das Ergebnis
eines Arbeitsgruppenprozesses unter Beteiligung von Vertreteriinnen der Stadtgemeinde
Purkersdorf, drei unabhangigen Expertiinnen und dem von der Grundstickseigentimerin
beauftragten Architekturbiros. Da ein Ankauf des Grundsticks (bzw. die Zahlung von
Entschadigungsleistungen im Falle einer Rickwidmung) von Seiten der Stadtgemeinde Purkersdorf
nicht abgedeckt werden kann, bildete dafur die Errichtung eines Pflegeheims mit maximal 72 Betten
und damit eine widmungskonforme Nutzung des Grundsticks Nr. 170/14 die Ausgangslage fir
diesen Prozess.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die ggs. Anderung bzw. die parallele 28. Anderung des
Bebauungsplans das Ergebnis einer Abwagung der 6ffentlichen und privaten Interessen abbildet.
Einerseits wird das private Interesse, das Grundstick durch ein wirtschaftlich tragfahiges und dem
Stand der Technik entsprechendes Pflegeheim mit bis zu 72 Betten nutzen zu kdénnen,
berlcksichtigt. Andererseits sollen die hierflr erforderlichen Grundrissflachen in der Art angeordnet
werden, dass sich diese mdglichst harmonisch in das Gesamtareal einfigen und dem Sanatorium
Purkersdorf unterordnen, wobei vor allem ein gréftmoéglicher Erhalt der Sichtbeziehungen
angestrebt wird.

Dabei werden samtliche Leitziele gem. § 1 Abs. 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025 beriicksichtigt.
Der Gesetzgeber sieht bei diesen Leitzielen keine Gewichtung vor, sondern es sind alle Leitziele
auf gleiche Art und Weise in die Entscheidungsfindung miteinzubeziehen — so etwa auch die
ausreichende Versorgung mit sozialen Einrichtungen (Z 2 lit. a).

Die Stadtgemeinde Purkersdorf sieht sich nicht veranlasst, vom Beschluss des Anderungspunktes
1 abzusehen.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.
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3.2.4 Stellungnahme Nr. 004

Kennzahl: SN_PKDF_OEROP21_BBPL28_004_01_251229
Registrierung Posteingang: 29.12.2025

Betreff: Anderungspunkt 1

e SN_PKDF_OEROP21_BBPLZS_004_01_251229

29 Dezember 2025

An das

Stadtamt Purkersdort
Hauptplatz 1

3002 Purkersdorf

Via E-Mail* gemeinde @purkersdort at
Betrifft: 21 : B-031/2-w0-4747/2-2025 und Z1.: B-031/2-w0-4748/2-2025

Sehr geehrte Damen und Herren!

Gegen die unter der Bekanntmachung mit der jeweiligen Ordnungs-Nr. 1 als
Anderung des Flachenwidmungsplanes bzw. des Bebauungsplanes fir die
Grundsticksnummern 170/14 (Wiener StraBe 68) bzw. des Bebauungsplanes fir die
Grundsticksnummern 170/14, 170/10 und 170/3 der die Nutzungs- und
Bebauungsmoglichkeiten neu definiert. erhebe ich aus dem Blickwinkel der
Baukuttur- und Denkmalpfiege Einspruch unter Bezugnahme auf das NO
Raumordnungsgesetz 2014 idgF unter Hinweis auf §1 (2) lit. f. Im
Zielparagraphen dieses Gesetzes werden als Leitziel” fir die Voliziehung des
Gesetzes die .Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes” dekretiert. Die
geplante massive Verbauungsmoglichkeit durch einen Baukdrper mit einer derart
groBen Trakttiefe brachie eine massive Verschliechterung der
Wahrmehmungsmoglichkeit des Sanatoriums Purkersdorf von Josef Hoffmann mit
sich

Begrindung:

Die Konsumation der geplanten Bebauungsmoglichkent wirde die Wahmehmung des
einzigartigen Baudenkmals ,Sanatoriums Purkersdorf” und damit das baukulturelle
Ortsbild von Purkersdorf stark einengen und damit wesentiich verschiechtern. Das
als Sanatorium Westend" nach Pianen von Josef Hoffmann 1904 entstandene
Bauwerk zahit zu den Inkunabein der Architektur des 20. Jahrhunderts und fehit in
keiner mafgeblichen Darstellung der Architekturgeschichte des 20. Jahrhunderts

Folgerichtig umrundete das vor einigen Jahren in Osterreich neu angefertigte Modell
des Gebdudes als Kulturbotschafter' den Erdball und solite den hohen Stand der
Baukultur in Osterreich unter Beweis stelien
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Waeiter ist darauf hinzuweisen, dass das Bauwerk und sein Park als potentielies
UNESCO-Weltkulturerbe einzuschatzen sind. Das von Jose! Hoffmann geplante
Palais Stodiet” in Brissel wurde 2wischenzeitlich in die Liste des UNESCO-
Welterbes eingetragen. Das zeitlich unmittelbar davor entstandene Sanatorium
Purkersdorf ist nicht nur der Vorlaufer des Palais Stoclet, sondem auch das
Hauptwerk von Josel Hoffmann in Osterreich
Das Bauwerk und der umgebende, als Park gestaltete Frelraum wurde von Professor
duard F. Sekler als Hoffmann-Experte und langjahngem Professor an der Harvard

University und der Technischen Universitat Wien in mehreren Publikatonen

ssprochen und in Einzeigutachien gew urdigt

O 9

e Monographie _Josef Hoffmann - Das architektonische Werk™, die erstmails 1982
n Osterreich pubdliziert wurde, gibt es in mehvere Sprachen Gbersetzt und sie gilt in

der gesamten Kulturwelt ais Standarawerk

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass jeglicher weiterer Eingriff ins nahere
Umfeld des Kultur- und Baudenkmals diesem schaden wiirde, einem Leitziel
des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF widersprache, und nicht zuletzt dem
Image der Stadt Purkersdorf abtraglich wiire. Diese Gesichtspunkte solite das
die Planvoriagen beschlieBende Gremium der Stadt Purkersdorf im Auge
behalten.

Folgende Anmerkung an die Gemeindevertreter sei mir noch gestattet: Die
weitverbreitete Unsitte, helkle Materien im Vorweihnachts- und Weithnachistrubel zu
versenken” und sie dadurch der Wahrnehmung durch die breite Offentichkeit und
die Fachwelt zu entziehen, feiert auch in diesem Fall frohiche Urstand”

Die Vorgangsweise wirft kein gutes Licht aul die Verantwortlichen im Bavam! und in
der Gemeindevertretung von Purkersdor!, zumal es sich bei der Causa um o
Neuauflage einer scheibchenweise vor sich gehenden baukuliurelien

Wertverschlouderung zu Spekulationszwecken handeit

Mit freundlichen GraBer

Der/Die Verfasser:in erhebe aus dem Blickwinkel der Baukultur- und Denkmalpflege unter
Bezugnahme auf § 1 Abs. 2 lit. f NO Raumordnungsgesetz 2014 idgF. Einspruch gegen die
Anderung des Flachenwidmungs- und des Bebauungsplans.

Im Zielparagrafen dieses Gesetzes werde als ,Leitziel fir die Vollziehung des Gesetzes die
.verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes® dekretiert. Die geplante massive
Verbauungsmaoglichkeit durch einen Baukorper mit einer derart groflen Trakttiefe bringe eine
massive Verschlechterung der Wahrnehmungsmaoglichkeit des Sanatoriums Purkersdorf von Josef
Hoffmann mit sich.

Die Konsumation der geplanten Bebauungsmdglichkeit verschlechtere die Wahrnehmung des
einzigartigen Baudenkmals ,Sanatorium Purkersdorf* und enge damit das baukulturelle Ortsbild von
Purkersdorf stark ein, was eine wesentliche Verschlechterung zur Folge hatte. Das als ,Sanatorium
Westend“ nach Planen von Josef Hoffmann 1904 entstandene Bauwerk zahle zu den Inkunabeln
der Architektur des 20. Jahrhunderts in fehle in keiner maRgeblichen Darstellung der
Architekturgeschichte des 20. Jahrhunderts.

Weiters sei das Bauwerk und sein Park als potenzielles UNESCO-Weltkulturerbe einzuschatzen.
Das von Josef Hoffmann geplante ,Palais Stoclet in Brissel sei zwischenzeitlich in die Liste des
UNESCO-Welterbes eingetragen worden. Das zeitlich unmittelbar davor entstandene Sanatorium
Purkersdorf sei nicht nur der Vorlaufer des Palais Stoclet, sondern auch das Hauptwerk von Josef
Hoffmann in Osterreich.

Es sei festzuhalten, dass jeglicher weiterer Eingriff ins nahere Umfeld des Kultur- und Baudenkmals
diesem Schaden wiirde, einem Leitziel des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF widersprache
und dem Image der Stadt Purkersdorf abtraglich ware.

SchlieBlich wird der Zeitraum der 6ffentlichen Auflage wahrend der Weihnachtszeit kritisiert. Diese
Vorgangsweise werfe kein gutes Licht auf die Verantwortlichen im Bauamt und in der
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Gemeindevertretung, ,zumal es sich bei der Causa um die Neuauflage einer scheibchenweise vor
sich gehenden baukulturellen Wertverschleuderung zu Spekulationszwecken handelt*.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Ruckwidmung des ggs. Grundsticks in eine Widmungsart des Grinlands (etwa Grunland
Parkanlagen) bzw. der Ankauf des Grundsticks durch die Stadtgemeinde Purkersdorf wurde
sorgfaltig geprift. Nicht zuletzt aufgrund der derzeitigen finanziellen Situation, die viele
Osterreichische Gemeinden vor erhebliche budgetare Herausforderungen stellt, bestehen aktuell
jedoch keine finanziellen Spielrdume fir den Ankauf des Grundsticks bzw. fir
Entschadigungsleistungen (§ 27 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025) im Zusammenhang mit einer
Rickwidmung in Grinland, was sich, Schatzungen zufolge, auf mehrere Millionen Euro belaufen
wurden.

Die geplanten Anderungen des Flachenwidmungs- und des Bebauungsplans sind das Ergebnis
eines Arbeitsgruppenprozesses unter Beteiligung von Vertreteriinnen der Stadtgemeinde
Purkersdorf, drei unabhangigen Expertiinnen und dem von der Grundstickseigentimerin
beauftragten Architekturbiros. Da ein Ankauf des Grundsticks (bzw. die Zahlung von
Entschadigungsleistungen im Falle einer Rickwidmung) von Seiten der Stadtgemeinde Purkersdorf
nicht abgedeckt werden kann, bildete dafur die Errichtung eines Pflegeheims mit maximal 72 Betten
und damit eine widmungskonforme Nutzung des Grundstiicks Nr. 170/14 die Ausgangslage fur
diesen Prozess.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die ggs. Anderung bzw. die parallele 28. Anderung des
Bebauungsplans das Ergebnis einer Abwagung der 6ffentlichen und privaten Interessen abbildet.
Einerseits wird das private Interesse, das Grundstick durch ein wirtschaftlich tragfahiges und dem
Stand der Technik entsprechendes Pflegeheim mit bis zu 72 Betten nutzen zu kdénnen,
berlcksichtigt. Andererseits sollen die hierflr erforderlichen Grundrissflachen in der Art angeordnet
werden, dass sich diese mdglichst harmonisch in das Gesamtareal einfigen und dem Sanatorium
Purkersdorf unterordnen, wobei vor allem ein gréftmoéglicher Erhalt der Sichtbeziehungen
angestrebt wird.

Dabei werden samtliche Leitziele gem. § 1 Abs. 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025 beriicksichtigt.
Der Gesetzgeber sieht bei diesen Leitzielen keine Gewichtung vor, sondern es sind alle Leitziele
auf gleiche Art und Weise in die Entscheidungsfindung miteinzubeziehen — so etwa auch die
ausreichende Versorgung mit sozialen Einrichtungen (Z 2 lit. a).

Die Stadtgemeinde Purkersdorf sieht sich nicht veranlasst, vom Beschluss des Anderungspunktes
1 abzusehen.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.
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3.2.5 Stellungnahme Nr. 005

Kennzahl: SN_PKDF_OEROP21_BBPL28_005 01 251229
Registrierung Posteingang: 29.12.2025

Betreff: Anderungspunkt 1

Geschaftszah!l:
SN_PKDF_OEROP21_BBPL28 005 01 251229 4.

Stellungnahme zur 21. Anderung des Flichenwidmungsplanes und
28. Anderung des Bebauungsplanes in 3002 Purkersdorf bei Wien
(NO)

Z1.: B-031/2-w0-4747/2-2025 und Z1.: B-031/2-w0-4748/2-2025

betreffend insbesondere Wiener StraBe 68 (Teil des ehemaligen Sanatoriumparks)
Grundstucksnummer (Gst.-Nr.) 170/14

Stellungnahme:

Die laut Planentwurf zur Verbauung vorgesehene Grinfliche mit der Gst.-Nr. 170/14 grenzt
unmittelbar an das weltberiithmte Gebaude des ehemaligen Sanatoriums Purkersdorf (ehem.
wSanatorium Westend“) an, das als ein ,Gesamtkunstwerk" gilt und ,zu einem Inkunabel der Architektur
des 20. Jahrhunderts* wurde (Zitat aus dem Unterschutzstellungsbescheid des Bundesdenkmalamtes aus
1992, S. 5). Diese Griinflache bildet nicht nur einen essenziellen Teil des (ehemaligen)
Sanatoriumsparks, sondern gilt auch als eine wichtige Freifliche fiir die Sichtbarkeit und Wirkung
einer der Ikonen der dsterreichischen Architektur der Moderne, insbesondere die Blickbeziehung von
der Wiener Strafe her betreffend.

Das Sanatorium-Hauptgebaude (Hoffmann-Pavillon) gilt als Hauptwerk der kubisch-geometrischen Phase
des Wiener Jugendstils. Es wurde 1904-06 vom berithmten Architekten Josef Heffmann erbaut und bildet
mit dem Park eine kulturgeschichtliche Anlage und Einheit. Nicht umsonst fand der , Sanatoriumspark*
Aufnahme im Standardwerk ,, Historische Garten Osterreichs — Garten und Parkanlagen von der
Renaissance bis 1930* von Eva Berger (Band 1: Niederdsterreich, Burgenland, Wien-KéIn-Weimar 2002,
Seite 472 {.). Noch viel mehr betont der Unterschutzstellungsbescheid des Bundesdenkmalamtes
(BDA) die Bedeutung und Wichtigkeit der dem Sanatorium zugehérigen Parkanlage: , Die den
Objekten zugehdrige und den Charakter der Anlage unterstiitzende Ausformung des Gartenbereiches mit
seinen Wegen, Beeten und Bepflanzungen, stellt einen integrierenden Teil des Denkmals im Hinblick auf
das intendierte Gesamtkunstwerk dar." (Zitat aus dem BDA-Unterschutzstellungsbescheid von 1992, S.
5). Das Denkmalamt konnte die Freifliche / Parkanlage jedoch nicht als ,,historische Gartenanlage“
unter Schutz stellen (obwohl im Unterschutzstellungsbescheid auf Seite 5 klar intendiert), da das
dsterreichische Denkmalschutzgesetz hier — einzigartig in Europa — eine groBe verfassungsrechtliche
Liicke aufweist.

Umso mehr liegt daher die kulturelle Verantwortung, dieses Kulturjuwel von der Verbauung
freizuhalten, bei der Gemeinde Purkersdorf und dem Land Niederasterreich. Gemil § 14 Abs. 2 (14)
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NO Raumordnungsgesetz sind u. a. folgende Planungsrichtlinien bei der Ausarbeitung von
Flichenwidmungsplinen einzuhalten (Zitat): Bei der Festlegung von Widmungsarten sind die
Auswirkungen ouf struktunrelle und kulturelle Gegebenheiten, das Orts- und Landschaftsbild (...)
abzuschiitzen, in die Emscheidung einzubeziehen und im Falle von maSgeblichen Auswirkungen
ausgleichende Mofnahmen zu priifen. Der prigende Charakter von historisch oder kiinstlerisch
wertvollen Bereichen darf nicht beeintrachtigt werden.

Als generelles Leitziel” wird gemaB § 1 Abs. 2 (1) lit, £, NO Raumordnungsgesetz 2014 such die
WErhaltung (...) des Onts- und Landschaftshildes™ dargestellt.

Dies wird hier — ob der cinzigartigen Bedeutung des Hoffmann-Baues — in keiner Weise entsprochen, ganz
im Gegentell. Daher fordert die Initiative Denkmalschutz insbesondere fur die Grundsticksnummer
170/14 (Wiener StraBe 68) die Ruckwidmung in Granland.

Auch in der Verordnung zur Bausperre (Gemeinderatsprotokoll vom 29. April 2025, Seite 51 f.; vgl. auch
Gemeinderatsprotokoll vom 21, September 2023, Seite 39) wird diese Rockwidmung in [hren
Oberlegungen ausdriicklich miteinbezogen, darin heit es gemil § 4 Zweck der Bausperre:

Zweck der Bausperre ist es, dem Gemeinderat Gelegenheit fur eine Abwagung uber die langfristige
Nutzung der betroffenen Bereiche des Gst.-Nr. 170¢2 und Gst.-Nr. 170714 zu geben und mdgliche
Festlegungen des Flachenwidmungsplans zu prafen. Die Option einer moglichen Abinderung des
Flachenwidmungsplons mit der Festlegung Grunland Parkanlagen (Gp) auf Grundioge von § 20 Abs. 2
Z 12 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 1072024 wird ausdriicklich in die Erwdgungen des Gemeinderates
nriteinbezogen.

In der Aufgabenstellung der “Expertinnengruppe” wird diese wichtige Option mit einer moglichen
Festlegung “Grinland Parkanlagen” jedoch quasi ausgeschlossen (Die Expertinnen und Experten sind:
Prof. DI Maria Aubock, Univ. Prof. DI Dr. Caroline Jager-Klein, Arch. DI Franz Denk). Darin heifit es
(vgl. Gemeinderatspratokall vom 26. November 2024, Seite 70 {1.) unter Aufgabenstellung. “Das
vorliegende Anbot der "Expertinnengruppe” dient dazu, die Rahmenbedingungen fiir weitere
Bauprojekte[!] in und um das heute “Hollmanopark™ genannte Areal durch Abdinderungen des
Bebauungsplanes zu fixieren, dass sie dem Denkmal “Sanatorium Purkersdorf™ in Zukunft als Ensemble-
Einheit gerecht werden, Unter dem Kapitel “Erarbeitung eines Losungsvorschlages, Themen™ heifit es:
“Die zu behandelnden Themen beinbalten: (...) b) Erarbeitung von Vorgaben fiir die Anordnung der
Bauvolumen(!] und Hohenstaffelungen.”

Im Erliiuterungsbericht zar Anderung des Bebauungsplanes heit es auf Seite 5: “Die Grundsticks-
cigentiimerin plant nun die Errichtung eines Pflegeheims mit maximal 72 Betten und damit cine
widmungskonforme Nutzung des Grundstiicks Nr. 170/14. Die Verteilung der hierfur erforderlichen
Grundrissflachen leitet sich aus den Ergebnissen des Arbeitsgruppenprozesses ab: Eine xwischen dem von
der Grundstickseigentumerin beauftragten Architekturbiiro und den von der Stadtgemeinde Purkersdorf
beauftragten Expert:innen abgestimmte Bebauungsstudie bildet die Grundlage fir die ggs. Anderung des
Bebauungsplons (und Fldchenwidmungsplans).”

Auch aus diesem Erlauterungsbericht kann also abgeleitet werden, dass die einzige Aufgabe der
“Expertinnengruppe” darin bestand, die “Verteilung der Grundrissflichen” fur die Errichtung des
Pllegeheimes mit 72 Betten méglichst “denkmalvertraglich”(?) festzulegen. Es ist aber wohl davon
auszugehen, dass die “Expertlnnen” elne Rickwidmung in Granland Klar bevorzugt hatten, insbesondere
wenn man die Stellungnahme von Maria Aubéck als Prasidentin der Zentralvereinigung der
ArchitektInnen Osterreichs im Rahmen der offentlichen Auflage von 2022/23 nachliest. Darin helft es:
“Die Unterfertigenden, die Zentralvereinigung der Architektlnmen Wien, Niederisterveich, Burgenland
sowie die AKTIONSGRUPPE ,BAUTEN IN NOT™, sprechen sich doher mit Nachdruck gegen die
geplante Anderung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes aus. Gleichzeitig regen wir entschieden
eine Ruckwidmung an, welche sicherstellt, dass die Griinfliche mit der GST-NR 170/14 (EZ 2605)
weiterhin unverbaut bleibt und das einzigartige Baudenkmal, das ehemalige Sanatorium Purkersdorf,
in den ehemaligen . Sanatoriumspark™ eingebettet bleibt.” (u.a. hier nachlesbar: hps i www.pro-
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pukersdarf avzenualversinigungderarchitektinnen). Auch haben die beiden Expertinnen Caroline Jager-
Klein und Maria Aubisck in einer dffentlichen Podiumsdiskussion die einzigartige Bedeutung dieses
Denkmals betont (“Hoffmann-Park in Gefahr, Montag, 24. April 2023, Stadtsaal Purkersdorf, Veranstalter:
Die Griinen Purkersdorf, vgl. hupsZ@muenc-puckessdord avnachschau-denk-mal-puckersdacll). Ein
Mitschnitt dieser zweistiindigen Veranstaltung, auch unter Teilnahme der Initiative Denkmalschutz, ist hier
nachsehbar: hups:wwiw.voutube convwatch?y = VulSewea Y4 (“Mitschnitt Denk-mal Purkerdort:
Hoftmann-Park in Gefahr am 24,04,2023 im Stadtsaal Purkersdorf”).

Begriindet wird die geplante Verbauung auf Grundstiicknummer 170/14 (Wiener StraBe 68) im
Erliuterungsbericht Bebavungsplan aut Seite 11: "Insgesamt ist fesrzuhalten, dass dic ggs. Anderung das
Ergebnis einer Abwigung der offentlichen und privaten Interessen abbildet. Einerseits wird das private
Intervsse, das Grundstiick durch cin wirtschaftlich tragfahiges und dem Stand der Technik entsprechendes
Pflegeheim mit bis zu 72 Betten nutzen zu kinnen, berticksichtige. Andererseits sollen die hierfir
erforderlichen Grundrissfiachen in der Art angeordnet werden, dass sich diese moglichst harmonisch in
das Gesamtoreal einfigen und dem Sanatorium Purkersdorf unterordnen, wobei vor allem ein
groftmoglicher Erhalt der Sichtbeziehungen angestredt wird. Dobei sei bemerkt, dass auch fur die
Nutzung des Grundstiicks als Pfiegeheim ein offentliches Interesse besteht, das nicht zuletzt in der
entsprechenden Flachenwidmung (BS-Pflegeheim Seniorenbetreuung) dokumentiert ist.”

Es ist das ubliche, allzu oft schlechte Spiel der Politik. Nutzungen far den ,guten Zweck™ werden fiir
geplante Verbauungen in sensible Natur- und Kulturraume als Argument vorgeschoben, im Wissen,
dass man deren Verbauung anders schwerlich begriunden kann. Unser Verein machte daher ganz klar
hinterfragen, ob die Gemeinde Purkersdorf wirklich nur im Bereich des Sanatorfums die dafir ndtige
Bebauungsflache (oder Gebiude) finden kann, um hier die oben erwihnte soziale Infrastrukuur far die
Gemeinde herstellen zu kdnnen. Unser Verein michte das ganz stark in Zweifel ziehen (Vgl. dazu, Robert
Schediwy, Von guten Zwecken und Verwertungsinteressen, in: Zeitschrift . Denkmali]l Nr. 3 / Okt. 2009,
Nachrichten der Initiative Denkmalschuz, S. 15 1.

Auch wenn marginale Anderungen im Vergleich zur ifentlichen Auflage (19, Anderung des
Flichenwidmungsplanes und 26. Anderung des Bebauungsplanes, 12,12,2022 bis 23.01.2023), die damals
2u so viel fachlichen Aufrubr gefithit haben, eckennbar sind, spricht sich der Verein Initiative
Denkmalschutz ganz klar gegen diese Anderungen des Flichenwidmungs- und Bebauungsplanes aus.
Ganz im Gegenteil, es wird nachdriicklich angeregt, diesen Bereich, der auch aktuell schon fiir cine
Verbauung zugelassen ist, wieder rackzuwidmen, damit dieser weiterhin unverbaut bleiben und
damit der tiberragenden kulturgeschichtlichen Bedeutung des ehemaligen Sanatoriums, ein
Denkmal von internationaler Bedeutung(!), gerecht werden kann.

Nachdracklich begrut wird die Vorgabe der “Expert:innengruppe” betreffend bestehender
historischer Einfriedung (vgl. Erdauterungsbericht Bebauungsplan Seite 10): "Die heute vorhandene
Einfriedung — ein Eisenrahmen, der mit einem Drahtgeflecht ausgefillt ist - stammt noch aus der
Errichtungszeit des ehemaligen Sanatoriums Purkersdorf von Josef Hoffmonn und erstrecks sich an der
StraBenfluchtiinie der Gst.-Nr. 170010, 170/3 und 170/14. Domit ist die bestehende Einfriedung
charakeeristischer Bestandteil des historischen Ensembles und gem. dem Expert:innengutachten als
solcher zu erholten.” Daher wird die Sonderbestimmung far Teilbereiche unter Punkt 2.4,
grundsatzlich sehr positiv beurteilt. Darin helt es im Erlduterungsbericht Bebauungsplan (Seite 10): “Im
Bereich der Gst.-Nr. 170010, 170/3 und 170¢14 ist die bestehende Einfriedumg gegen die
Stralenfluchtlinie — ein aus der Errichtungszeit des ehemaligen Sanatoriums Purkersdorf scammender
Eisenrahmen, der mit einem Drahigeflecht ausgefullt ist — zu erhalten. Ist der Erhaltung der
urspringlichen Einfriedung — erwa aufgrund eines unverhditnismdRig hohen technischen oder
wirtschafdichen Aufwandes - die (stellenweise) Newerrichtung einer solchen Einfriedung vorzuziehen, so
hat sich diese Einfriedung hinsichilich der Gestaltung ~ unter Einhaltung samilicher gliltiger Normen — an
der urspringlichen Einfriedung 2u orientieren. Mauerwerke oder anderweitig blickdichte Einfriedungen
sind ausdricklich nicht gestotter. ™ Es ist sehr zu hoffen, dass nicht unter dem Aspekt der
“unverhiltnismiiBig hohen technischen oder wirtschaftlichen Aufwandes™ diese historische Einfriedung

zum Opfer fallen wird. Es wird daher nachdricklich angeregt, diese Einschrankung priziser im Sinne
der Erhaltung zu formulieren (2.B. Definition “unverhilinismifig™).

AbschlieBend muss scharf kritisiert werden, dass diese affentliche Auflage in einer Zeit staufindet, in
der erwartungsgemill die interessierte Offentlichkeit durch die Vorweihnachts- und Weihnachtszeit stark
abgelenkt ist. Eine so heikle und wichtige Materie gerade in dieser Zeit ffentlich aufzulegen, zeugt nicht
von der Sensibilitit der Stadtgemeinde Purkersdorf. Ganz im Gegenteil, man kann sich des Eindrucks nicht
erwehren, dass diese offentliche Auflage ganz gezielt auf diesen Zeitrium gelegt wurde, um die erwartbare
Aufregung (wie vor knapp drei Jahren) und die Anzabl der abgegebenen Stellungnabmen gezielt zu
miniminiecren.

Die laut Planentwurf zur Verbauung vorgesehene Grinflache grenze unmittelbar an das
weltberihmte Gebaude des ehemaligen Sanatoriums Purkersdorf an, das als ,Gesamtkunstwerk®
gelte und ,zu einem Inkunabel der Architektur des 20. Jahrhunderts® (Zitat aus dem
Unterschutzstellungsbescheid des Bundesdenkmalamtes aus 1992) geworden sei. Diese
Grinflache bilde nicht nur einen essenziellen Teil des Sanatoriumsparks, sondern gelte auch als
wichtige Freiflache fir die Sichtbarkeit und Wirkung einer der lkonen der Osterreichischen
Architektur der Moderne, insbesondere die Blickbeziehung von der Wiener Stralte her betreffend.
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Der Unterschutzstellungsbescheid des Bundesdenkmalamtes (BDA) betone die Bedeutung und
Wichtigkeit der dem Sanatorium zugehérigen Parkanlage: ,Die den Objekten zugehérige und den
Charakter der Anlage unterstitzende Ausformung des Gartenbereiches mit seinen Wegen, Beeten
und Bepflanzungen, stellt einen integrierenden Teil des Denkmals im Hinblick auf das intendierte
Gesamtkunstwerk dar“ (BDA 1992: S. 5).

Das BDA habe die ggs. Parkanlage jedoch nicht als ,historische Gartenanlage® unter Schutz stellen
kénnen, da das 6sterreichische Denkmalschutzgesetz hier eine grolie verfassungsrechtliche Licke
aufweise.

Umso mehr liege die Verantwortung, dieses Kulturjuwel von der Verbauung freizuhalten, bei der
Gemeinde Purkersdorf und dem Land Niederdsterreich.

Aufgrund der §§ 1 Abs. 2 Z 1 lit. f und 14 Abs. 2 Z 14 NO ROG 2014 fordern die Verfasser:innen
(Initiative Denkmalschutz) insbesondere fur das Gst.-Nr. 170/14 die Ruckwidmung in Grunland.

Auch in der Verordnung zur Bausperre werde diese Rickwidmung in den Uberlegungen
ausdrucklich miteinbezogen: ,Die Option einer mdglichen Abanderung des Flachenwidmungsplans
mit der Festlegung Grinland Parkanlagen (Gp) [...] wird ausdricklich in die Erwdgungen des
Gemeinderates miteinbezogen.”

Es kdnne aber abgeleitet werden, dass die einzige Aufgabe der Expert:innengruppe darin bestand,
die Verteilung der Grundrissflachen flir die Errichtung eines Pflegeheimes mit 72 Betten moglichst
,<denkmalvertraglich“ festzulegen, da in der Aufgabenstellung diese wichtige Option der Festlegung
Gp jedoch ausgeschlossen worden sei.

Im Erlauterungsbericht werde die geplante Verbauung auf Gst.-Nr. 170/14 als Ergebnis einer
Abwagung offentlicher und privater Interessen abgebildet. Dass dabei dargestellt wird, dass auch
fur die Nutzung des Grundstlicks als Pflegeheim ein 6ffentliches Interesse besteht, das nicht zuletzt
in der entsprechenden Flachenwidmung dokumentiert ist, sei ,das lbliche, allzu oft schlechte Spiel
der Politik. Nutzungen fiir den ,guten Zweck* werden fiir geplante Verbauungen in sensible Natur-
und Kulturrdume als Argument vorgeschoben, im Wissen, dass man deren Verbauung anders
schwerlich begriinden kann.“ Der Verein wolle ganz klar hinterfragen, ob die Gemeinde Purkersdorf
wirklich nur im Bereich des Sanatoriums die daflir nétige Bebauungsflache (oder Gebaude) finden
kénne, um die erwahnte soziale Infrastruktur fur die Gemeinde herstellen zu kénnen.

Es werde nachdricklich angeregt, diesen Bereich, der auch aktuell schon fir eine Verbauung
zugelassen sei, wieder rickzuwidmen, damit dieser weiterhin unverbaut bleiben und damit der
Uberragenden kulturgeschichtlichen Bedeutung des ehemaligen Sanatoriums, ein Denkmal von
internationaler Bedeutung, gerecht werden kénne.

Begruft werde die im Bebauungsplan verankerte Bestimmungen zum Erhalt der bestehenden
Einfriedung. Es sei aber sehr zu hoffen, dass nicht unter dem Aspekt des ,unverhaltnismaRig hohen
technischen oder wirtschaftlichen Aufwandes® diese historische Einfriedung zum Opfer fallen wird.
Es werde daher angeregt, die geplante Einschrankung praziser im Sinne der Erhaltung zu
formulieren (z.B. Definition ,unverhaltnismaRig“).

SchlieRlich wird der Zeitraum der 6ffentlichen Auflage wéhrend der Weihnachtszeit kritisiert.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Ruckwidmung des ggs. Grundsticks in eine Widmungsart des Grinlands (etwa Grunland
Parkanlagen) bzw. der Ankauf des Grundsticks durch die Stadtgemeinde Purkersdorf wurde
sorgfaltig geprift. Nicht zuletzt aufgrund der derzeitigen finanziellen Situation, die viele
Osterreichische Gemeinden vor erhebliche budgetare Herausforderungen stellt, bestehen aktuell
jedoch keine finanziellen Spielrdume fir den Ankauf des Grundsticks bzw. fir
Entschadigungsleistungen (§ 27 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025) im Zusammenhang mit einer
Rickwidmung in Grinland, was sich, Schatzungen zufolge, auf mehrere Millionen Euro belaufen
wurden.

Die geplanten Anderungen des Flachenwidmungs- und des Bebauungsplans sind das Ergebnis
eines Arbeitsgruppenprozesses unter Beteiligung von Vertreteriinnen der Stadtgemeinde
Purkersdorf, drei unabhangigen Expertiinnen und dem von der Grundstickseigentimerin
beauftragten Architekturbiros. Da ein Ankauf des Grundsticks (bzw. die Zahlung von
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Entschadigungsleistungen im Falle einer Rickwidmung) von Seiten der Stadtgemeinde Purkersdorf
nicht abgedeckt werden kann, bildete dafur die Errichtung eines Pflegeheims mit maximal 72 Betten
und damit eine widmungskonforme Nutzung des Grundstiicks Nr. 170/14 die Ausgangslage fir
diesen Prozess.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die ggs. Anderung bzw. die parallele 28. Anderung des
Bebauungsplans das Ergebnis einer Abwagung der 6ffentlichen und privaten Interessen abbildet.
Einerseits wird das private Interesse, das Grundstick durch ein wirtschaftlich tragfahiges und dem
Stand der Technik entsprechendes Pflegeheim mit bis zu 72 Betten nutzen zu kdénnen,
berlcksichtigt. Andererseits sollen die hierflr erforderlichen Grundrissflachen in der Art angeordnet
werden, dass sich diese mdglichst harmonisch in das Gesamtareal einfigen und dem Sanatorium
Purkersdorf unterordnen, wobei vor allem ein gréftmoéglicher Erhalt der Sichtbeziehungen
angestrebt wird.

Dabei werden samtliche Leitziele gem. § 1 Abs. 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025 beriicksichtigt.
Der Gesetzgeber sieht bei diesen Leitzielen keine Gewichtung vor, sondern es sind alle Leitziele
auf gleiche Art und Weise in die Entscheidungsfindung miteinzubeziehen — so etwa auch die
ausreichende Versorgung mit sozialen Einrichtungen (Z 2 lit. a).

Die Stadtgemeinde Purkersdorf sieht sich nicht veranlasst, vom Beschluss des Anderungspunktes
1 abzusehen.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

3.2.6 Stellungnahme Nr. 006

Kennzahl: SN_PKDF_OEROP21_BBPL28_006_01_ 251229
Registrierung Posteingang: 29.12.2025

Betreff: Anderungspunkt 1

Geschiftszahi:
SN_PKDF_OEROP21_BBPLZS_006_01_251229

Gesendet: Montag, 29. Dezernber 2025 2157
An: Stadtgemeinde Purkersdorf <gemeinde@purkersdorf.at>
Betreff: Flachenanderungsplan Sanatorium Purkersdorf

Schr geehrter Herr Birgermeister Steinbichler,

zufallig habe ich von der Planung zu cinem denkmalverachtenden Baworhaben im Bereich des Sanatoriums
Purkersdorf erfahren, die den Wert dieses Hauptwerkes von Josef Hoffmann, dieser lkone der modernen Architektur
wgunsten eines Spekulationsobjektes zumindest erheblich beeintrachtigen wurde,

Ich erinnere mich an cinen Beitrag von Prof. Dr. Robert Schediwy, der

2005 in der Zeitschrift "Steine sprechen® erschienen ist: Dort wird die dberregionale und die kulturgeschichtiche
Bedeutung dieses Bauwerkes cindricidich hervorgehoben. Damit kdnnte sogar werbewirksam fur eine Hebung des
Tourismus in Ihrer Stadt geworben werden..

In Anbetracht der kunst- und kulturhistorischen Bedeutung dieses weltberGhmen Objektes osterreichischer

Jugendsularchitektur bitte ich Sie dringend, umgehend einen solchen Vandalismus {Verbauung des Kulturguts
“Sanatorium Purkersdorf®) Kraft thees Amtes zu verhindern, bew. cine Rickwidmung zur Grinfliche zu erwirken

Mit freundiichen GriBen
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Der/Die Verfasser:in habe zufallig von der Planung zu einem denkmalverachtenden Bauvorhaben
im Bereich des Sanatoriums Purkersdorf erfahren, die den Wert dieses Hauptwerkes von Josef
Hoffmann zugunsten eines Spekulationsobjektes zumindest erheblich beeintrachtigen wirde.

Mit der Bedeutung des angrenzenden Bauwerkes kdnne werbewirksam fur eine Hebung des
Tourismus in Purkersdorf geworben werden.

Der/Die Verfasser:in bitte in Anbetracht der kunst- und kulturhistorischen Bedeutung dieses
weltberihmten Objektes dsterreichischer Jugendstilarchitektur dringend, umgehend einen solchen
Vandalismus (Verbauung des Kulturguts ,Sanatorium Purkersdorf) zu verhindern, bzw. eine
Rickwidmung zur Grinflache zu erwirken.

Die Stellungnahme wird wie folgt berticksichtigt:

Die Ruckwidmung des ggs. Grundsticks in eine Widmungsart des Grinlands (etwa Grunland
Parkanlagen) bzw. der Ankauf des Grundsticks durch die Stadtgemeinde Purkersdorf wurde
sorgfaltig geprift. Nicht zuletzt aufgrund der derzeitigen finanziellen Situation, die viele
Osterreichische Gemeinden vor erhebliche budgetare Herausforderungen stellt, bestehen aktuell
jedoch keine finanziellen Spielrdume fir den Ankauf des Grundsticks bzw. fir
Entschadigungsleistungen (§ 27 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025) im Zusammenhang mit einer
Rickwidmung in Grianland, was sich, Schatzungen zufolge, auf mehrere Millionen Euro belaufen
wurden.

Die geplanten Anderungen des Flachenwidmungs- und des Bebauungsplans sind das Ergebnis
eines Arbeitsgruppenprozesses unter Beteiligung von Vertreteriinnen der Stadtgemeinde
Purkersdorf, drei unabhangigen Expert:iinnen und dem von der Grundstickseigentimerin
beauftragten Architekturbiros. Da ein Ankauf des Grundsticks (bzw. die Zahlung von
Entschadigungsleistungen im Falle einer Rickwidmung) von Seiten der Stadtgemeinde Purkersdorf
nicht abgedeckt werden kann, bildete dafur die Errichtung eines Pflegeheims mit maximal 72 Betten
und damit eine widmungskonforme Nutzung des Grundstiicks Nr. 170/14 die Ausgangslage fir
diesen Prozess.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die ggs. Anderung bzw. die parallele 28. Anderung des
Bebauungsplans das Ergebnis einer Abwagung der 6ffentlichen und privaten Interessen abbildet.
Einerseits wird das private Interesse, das Grundstick durch ein wirtschaftlich tragfahiges und dem
Stand der Technik entsprechendes Pflegeheim mit bis zu 72 Betten nutzen zu kdénnen,
berlcksichtigt. Andererseits sollen die hierflr erforderlichen Grundrissflachen in der Art angeordnet
werden, dass sich diese mdglichst harmonisch in das Gesamtareal einfigen und dem Sanatorium
Purkersdorf unterordnen, wobei vor allem ein gréftmoéglicher Erhalt der Sichtbeziehungen
angestrebt wird.

Die Stadtgemeinde Purkersdorf sieht sich daher nicht veranlasst, vom Beschluss des
Anderungspunktes 1 abzusehen.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.
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3.2.7 Stellungnahme Nr. 007

Kennzahl:
SN_PKDF_OEROP21_BBPL28 007_01_ 251229
SN_PKDF_OEROP21_BBPL28 007_02 251229

Registrierung Posteingang: 29.12.2025
Betreff: Anderungspunkt 1

SN_PKDF_OEROP21_BBPL28_007_01_251229

N U va U AU AU OO ) Eren vecs

An das

Stadtamt Purkersdorf
Hauptplatz 1

3002 Purkersdorf

Via E-Mail: gemeinde@purkersdorf at

Betrifft: ZI.: B-031/2-w0-4747/2-2025 und ZI.: B-031/2-wo-4748/2-2025

Wien, 29. Dezember 2025
Sehr geehrte Damen und Herren!

Gegen die unter der jeweiligen Ordnungs-Nr. 1 als Anderung des Flachenwidmungsplanes bzw.
des Bebauungsplanes fUr die Grundstlicksnummern 170/14 (Wiener Strale 68) bzw. des Bebau-
ungsplanes fur die Grundstucksnummern 170/14, 170/10 und 170/3 der die Nutzungs- und Bebau-
ungsmoglichkeiten neu definiert, erhebe ich aus dem Blickwinkel der Baukultur- und Denkmal-
pflege Einspruch unter Bezugnahme auf das NO Raumordnungsgesetz 2014 idgF unter Hinweis
auf §1 (2) Iit. f. Im Zielparagraphen dieses Gesetzes werden als ,Leitziel" fir die Vollziehung des
Gesetzes die Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes’ dekretiert. Die geplante massive
Verbauungsmoglichkeit durch einen Baukdrper mit einer derart groRen Trakitiefe und Gebaude-
hohe von ca. 14m brachte eine massive Verschlechterung der Wahrnehmungsmoglichkeit des Sa-
natoriums Purkersdorf von Josef Hoffmann mit sich.

Begrindung
Die Konsumation der geplanten Bebauungsmédglichkeit wirde die Wahrnehmung des einzigartigen

Baudenkmals ,Sanatoriums Purkersdorf* und damit das baukulturelle Ortsbild von Purkersdorf
stark einengen und damit wesentlich verschlechtern. Das als ,Sanatorium Westend® nach Planen
von Josef Hoffmann 1904 entstandene Bauwerk zahlt zu den Inkunabein der Architektur des 20.
Jahrhunderts und fehit in keiner maBgeblichen Darstellung der Architekturgeschichte des 20. Jahr-
hunderts.

Im Bescheid des Bundesdenkmalamtes GZ 127/3/92 vom 18. Februar 1992 wird auch ausdrick-
lich festgestelit

... Die den Objekten zugehdrige und den Charakter der Anlage unterstitzende Ausformung des
Gartenbereiches mit seinen Wegen, Beeten und Bepflanzungen, stellt einen integrierenden Teil
des Denkmals im Hinblick auf das intendierte Gesamtkunstwerk dar. ..."

Als das progressivste Hauptwerk von Josef Hoffmann hat das Bauwerk Anspruch in die UNESCO
World Heritage List" aufgenommen zu werden, wie der Hoffmann-Experte und langjahrigem Pro-
fessor an der Harvard University in beiliegendem Gutachten aus dem August 1986 schreibt.

Mit freundlichen GriBen
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e WA Mok, (Bkiae.

Geschaftszahl:
SN_PKDF_OEROP21_BBPL28 007_02_251229

Gutachten Uber die Erhaltunsswilrdi-keit von
Josef Hoffmanns Sanatorium in Parkersdorf bei Wien

Will men bel der wertmlissigen Einstufung eines Bauwerks
einen ganz btesonders strengen MafBetsb anlegen, so kaan
man bel der Beurtellung jene Kriterien zur Anwendung brin=
gen, die auf Grund der dlesbezligliohen laternationalen
Konvention im Zussmmenhang mit der "World Heritage List"
(Liste des Kultarerbes der Menschheit) der UNESCO verwendet
werden. Damit ein Werk in diese Liste aufgenommen werden
kann, muss es folgende Bedlaguagen erfilllen:
Es muss die Echtheitsprobe bestehen und
I) eine einmalige kiinstlerisohe Leistung, ein Meisterwerk
des schipferisohen Geistes sein, oder
II) innerhslb einer Periode oder in einem Kultarkreis der
Welt einen grossen Einflaoss auf die Architekturent=
wicklung aucsgelbt haben, oder
III) ein hervorragendes Beispiel eines Basutyps oder eines
Arohitekturensemblee sein, die einen wiohtigen Geschichtes=
abschnitt illustrieren, oder
IV) direkt oder nachweisbar mit Ereignissen oder Ideen oder
Meinungen von hervorragender, ellgemeiner Bedeutung vers
bunden sein.

Bereite die Erfilllung einer einzelnen der unter I)-IV)
angefilhrten Bedingungen ist fUr eine positive Einstufung
susreichend, das Sanstorium Purkersdorf aber erflillt sie
elle, was im folgenden nachgewieeen werden soll.

I) Parkersdorf ist der erste Bau im architektonisohen Werk
Hoffmanns, in dem er dea historischen Eklektizismus eben=
s0 v8llig lterwindet wie die Kurvenwelt des Jugendstils.
In Parkersdorf gelingt es ihm, eine aus den einfachsten
geometrisohen Elementen aufgetaute elementare Architektor
za schaffen, die er in spliteren Werken nie mehr Ubertraf,
wena such das Palais Stoclet sich dem gleichen Ideal weit=
gehend anlhert.
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Im heatigen umgebauten und erschreckend desolaten
Zusteand des GebHudes ist es natlrlich schwer, seine hohe
kilnetlerische Qualitéit zu erkennen. Daza bedarf es einer
Analyse des rekonstruierberen urspriinglichen Zustends.
Dabel entdeckt man dann, was diesen Bau zu einem Melster=
werk macht: die Uberszeugende Klarheit der Konzeption im
Grundriss und in der dreidimensionalen Gliederuag;die
stets harmonisch wirkende Proportionierung; die visuelle
Geschlossenheit der Fassaden und deren Belebung durch die
Rhythmisierang der Elemente; den Husserst zurickbaltenden
aber sehr wirkungevollen Einsatz geanz weniger dekorativer
Mittel; die Kiihnheit in der Auseinandersetzung mit den
damals neuesten Konstruktionsmethoden; und schliesslich
die Eleganz der Ausgestaltung und Avestettung im Ianeren.

Des Sanatorium Purkersdorf atebt als originelle
kiinstlerische ILeistung gleichwertig neten den besten zeit=
gentssischen Arohitekturschpfungen wie etwa dem Ernst~
Ladwig-Haus von Olbrioh in Dermstadt, Otto Wagners Poate=
sparkaseengebiiude, Prank Lloyd Wrights Lerkia Bailding, der
Sootland Street School in Glasgow von Mackintosh, and dem
Carson Pierie Scott Warenhaus in Chicago voa Louis Sullivan.
Es ist daher nicht verwunderlich, dass der Bau later=s
nationale Anerkennang als ein Keisterwerk fand.

Die Altmeister der Architekturgesohichtsschreibong des
zwanzigsten Jahrhunderts, Heary-Russell Hitohcock and
Sir Nikoleas Pevener wiirdigten ihn ebenso wie zahlreiche
jlUngere Pachgelehrte und Kenner. So hob eine Resolution
des 25. Internstionalen Kongresses fiir Kunstgesohichte
1983 " die universale kunsthistorisohe Bedeatung" des Bau=
werks hervor, nioht ohne gleichzeitig der Hoffaung Ausdruock
zu geben, dass "amgehend Sohritte unternommen werden, dieses
snersetzliche Kolturdenkmal zu retten.” Im gleichea Sinn
echrieb der Vorsitzende des Denkmalschutzausschusses der
Gepellsohaft der Architekturhietoriker aus Philadelphla,
er wolle der " tiefen Sorge iber den weiter fortscnreiten=
den Verfall... des Sanstoriums Ausdruck geten. Wiewohl
dieser Bea ohne Zweifel von allen Usterreichera, die ihr
kulturelles Erbe sohiitzen, bewundert wird, mchte ich doch
esuch seine weltweite Wichtigkeit fiur Gelehrte, Architekten
ond die vielen anderen tetonen, die kilastlerische Hochb=

laintoncen
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In Osterreioh beschloss im Nevemter 1984 der 1. Uster=
reichische Architektentag einstimmig eine Resolution, in
dexr angesichts der “"hervorragenden historischen und klUnst=
lerischen Bedeutung des Sepatoriuks" die Bundesregierung
und die Reglerung des Landes NiederYsterreich aufgefordert
warden, umgehend die Rettuong dleses anersetzliochen Bauwerks
in die Wege zu leiten, Im folgenden Jahxr trafen dann aus
aller Welt weitere Appelle zur Rettung des Sanatorioms ein.
Sie kane@@#ielen europdischen Lindern sowie sus U.S.A.,
Mexiko and Australien, und wurden ia der Nr. 81, Msi 1986,
der Zeitsohrift Sieine Sorechen vertffentlicht. Aus diesen
Zeugnissen susléindischer Antellnahme am Schicksal des Sana=
toriams Purkersdorf geht erneut hervor, welch grosse kinst=
lerische und historische Wichtigkeit dem Bau nach Meinung
hoohgqualifizierter in~ und auslléndischer Fachleute hat.

Zosammenfessend kann somit zu I) featgeatellt werden,
dass das Sanatorium Purkersdorf sowohl in seiner Eigenschaft
als sutonomes Kunstwerk als auch daroh seine Stellung im
kiinstlerischen Entwicklungsgang Hoffmenne und in d er gesamten
Architekturentwiocklung der Jehrhundertwende als hichstrangige
leistung einzastufen ist, und dess es such tatsichlich welt=
weit als ein Melsterwerk des soh¥pferischen Gelstes aners
kannt wird,

II), III) Wie bereits sus den eben gegebenen Hinweisen auf
die internationale Fachliteratur und dle Meinungsliusserungen
aus den internationalen Fachkreisen hervorging, hat das
Sanatoriaom Purkersdorf weit Uber Usterreich und Mitteleuropa
hinaas einen grossen Einfluse auf die Architekturentwicklong
ausgeiitt, Dies konnt gesohehen, weil es bald nach Fertige
stellung in einer damsls flihrenden Kunst- und Architektur=
zeitschrift, der Deutschen Kunst und Dekoration mit vielen
Abbildungen vertffentlioht wurde. Unter den zablreichen
anderen Publikationen, die glelchfalls den Bau trachten,
verdient das vom Hersusgeter dea Studio zasemmengestellte
Buch The Art-Revivel in Austrie (1906) besonders erwdhnt
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za werden, denn es prisentierte das Sanatorium der englisch
sprechenden Welt. Sogar Frank Lloyd Wright lernte damale
aaf diese Welse Hoffmanns Bsu kennen.

Zussmmenfassend kana ze IX) and III) gesagt werden, dass
das Sanstorium Purkersdorf unzweifelhaeft einen Einfluss auf
die ebendliéindisohe Architektur des frithen zwanzigsten Jahr=
handerts auegeiibt hat und formtypologisoh zu den Pionier=
benten des "Nenen Banens" geziéhlt werden muss.

IV) Wie im Zpsammenhang mit II) und III) erlHatert worden
ist, war des Bauwerk infolge seices radiksl nenartigen
Entwarfs nachwelsbar direkt mit der Vorbereitung des "Neuen
Bauens" verbunden, einer baskilnetlerisohen Bewegung, die
als Ideologle weithin wirksam wurde. Zugleich sorgte das
Senatorium aber durch den impliziten Klasslizismus seiner
Proportionen cnd symmetrischen Dispositionen fiir ein, wenn
auch gewissermaBen unnterirdischea, Weiterleben der klassi=
sohen Tradition, was Hoffmenn wiederum den antagonistischen
Naochfolgern des "Neuen Bauens", den sogenannten Postmodernen
unter den Arohitekten des spiten zwenzigsten Jahrhuanderts
sympathisch erscheinen lies.

Zusammenfassung

Naoh all dem Gesagten dUrfte es klar seln, dess das
Sanatorium Purkersdorf Anspruoh dareuf hiitte, in die UNESCO
"World Heritage List" aufgenommen zu werden. Sowohl wegen
seiner hohen kilnetlerischen Qualitét als such wegen seiner
architektur- und kulturgeschichtlichen Bedeutsamkeit muse
es untedingt erhalten werden, und zwar nicht nur im Interesse
Osterreichs, sondern als ein anersetzlioches Juwel in dem
Kronreifen, der els kulturelles Erbe der Menschheit die ganze
Erde umfasst.

AN

Prof. Dipl. Ing. Dr. phil.
Eduerd F. Sekler
Wien, August 1986.

Der/Die Verfasser:in erhebe aus dem Blickwinkel der Baukultur- und Denkmalpflege unter
Bezugnahme auf § 1 Abs. 2 lit. f NO Raumordnungsgesetz 2014 idgF. Einspruch gegen die
Anderung des Flachenwidmungs- und des Bebauungsplans.

Im Zielparagrafen dieses Gesetzes werde als ,Leitziel fur die Vollziehung des Gesetzes die
,verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes dekretiert. Die geplante massive
Verbauungsmoglichkeit durch einen Baukoérper mit einer derart groflen Trakttiefe bringe eine
massive Verschlechterung der Wahrnehmungsmaglichkeit des Sanatoriums Purkersdorf von Josef
Hoffmann mit sich.

Die Konsumation der geplanten Bebauungsmadglichkeit verschlechtere die Wahrnehmung des
einzigartigen Baudenkmals ,Sanatorium Purkersdorf‘ und enge damit das baukulturelle Ortsbild von
Purkersdorf stark ein, was eine wesentliche Verschlechterung zur Folge hatte. Das als ,Sanatorium
Westend® nach Planen von Josef Hoffmann 1904 entstandene Bauwerk zahle zu den Inkunabeln
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der Architektur des 20. Jahrhunderts in fehle in keiner mafRgeblichen Darstellung der
Architekturgeschichte des 20. Jahrhunderts.

Im Bescheid des Bundesdenkmalamtes GZ 127/3/92 vom 18. Februar 1992 werde ausdrucklich
festgestellt: ,Die den Objekten zugehdrige und den Charakter der Anlage unterstitzende
Ausformung des Gartenbereiches mit seinen Wegen, Beeten und Bepflanzungen, stellt einen
integrierenden Teil des Denkmals im Hinblick auf das intendierte Gesamtkunstwerk dar“ (BDA 1992:
S. 5).

Als das progressivste Hauptwerk von Josef Hoffmann habe das Bauwerk Anspruch in die UNESCO
,World Heritage Liste® aufgenommen zu werden, wie der Hoffmann-Experte und langjahrige
Professor an der Harvard University in beiliegendem Gutachten aus dem August 1986 schreibe.

Das entsprechende Gutachten von Professor Eduard F. Sekler ist der Stellungnahme als Anhang
beigelegt.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Ruckwidmung des ggs. Grundsticks in eine Widmungsart des Grinlands (etwa Grunland
Parkanlagen) bzw. der Ankauf des Grundsticks durch die Stadtgemeinde Purkersdorf wurde
sorgfaltig geprift. Nicht zuletzt aufgrund der derzeitigen finanziellen Situation, die viele
Osterreichische Gemeinden vor erhebliche budgetare Herausforderungen stellt, bestehen aktuell
jedoch keine finanziellen Spielrdume fir den Ankauf des Grundsticks bzw. fir
Entschadigungsleistungen (§ 27 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025) im Zusammenhang mit einer
Rickwidmung in Grianland, was sich, Schatzungen zufolge, auf mehrere Millionen Euro belaufen
wurden.

Die geplanten Anderungen des Flachenwidmungs- und des Bebauungsplans sind das Ergebnis
eines Arbeitsgruppenprozesses unter Beteiligung von Vertreteriinnen der Stadtgemeinde
Purkersdorf, drei unabhangigen Expertiinnen und dem von der Grundstickseigentimerin
beauftragten Architekturbiros. Da ein Ankauf des Grundsticks (bzw. die Zahlung von
Entschadigungsleistungen im Falle einer Rickwidmung) von Seiten der Stadtgemeinde Purkersdorf
nicht abgedeckt werden kann, bildete dafur die Errichtung eines Pflegeheims mit maximal 72 Betten
und damit eine widmungskonforme Nutzung des Grundstiicks Nr. 170/14 die Ausgangslage fur
diesen Prozess.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die ggs. Anderung bzw. die parallele 28. Anderung des
Bebauungsplans das Ergebnis einer Abwagung der 6ffentlichen und privaten Interessen abbildet.
Einerseits wird das private Interesse, das Grundstick durch ein wirtschaftlich tragfahiges und dem
Stand der Technik entsprechendes Pflegeheim mit bis zu 72 Betten nutzen zu kdénnen,
berlcksichtigt. Andererseits sollen die hierflr erforderlichen Grundrissflachen in der Art angeordnet
werden, dass sich diese mdglichst harmonisch in das Gesamtareal einfigen und dem Sanatorium
Purkersdorf unterordnen, wobei vor allem ein gréftmoéglicher Erhalt der Sichtbeziehungen
angestrebt wird.

Dabei werden samtliche Leitziele gem. § 1 Abs. 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025 beriicksichtigt.
Der Gesetzgeber sieht bei diesen Leitzielen keine Gewichtung vor, sondern es sind alle Leitziele
auf gleiche Art und Weise in die Entscheidungsfindung miteinzubeziehen — so etwa auch die
ausreichende Versorgung mit sozialen Einrichtungen (Z 2 lit. a).

Die Stadtgemeinde Purkersdorf sieht sich nicht veranlasst, vom Beschluss des Anderungspunktes
1 abzusehen.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.
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Antrag STR Kellner:
Der Gemeinderat soll tiber alle Stellungnahmen einzeln abstimmen.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:

Dafiir: Staub, Rigoni, Kellner, Frisch, Wunderli,
Aicher

Rest Dagegen

= Antrag abgelehnt

Der Gemeinderat wird ersucht folgenden Beschluss zu fassen:

ANTRAG
Der Gemeinderat nimmt die im Sachverhalt angeflhrten rechtzeitig in der Eingabefrist eingelangten
Stellungnahmen zur Auflage der 21. Anderung des Flachenwidmungsplanes und die fachliche Wirdigung
zur Kenntnis.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Kellner, Staub, Aicher, Baum, Kasper Einstimmig
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4 Erlauterung der Anderungspunkte - BESCHLUSS

4.1 Anderungspunkt 1: Wiener StraBe 68, Festlegung einer 6ffentlichen
Verkehrsflache (Vo)

4.1.1 Steckbrief

Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstiicke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 170/14 gemaR der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 2

Bestand: BS-Pflegeheim Seniorenbetreuung

Planung: Vo

Anderungsanlass:

N Vermeidung erkennbarer Fehlentwicklungen oder
Entwicklungsdefizite (§ 25 Abs. 1a Z 6 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025)

Plandarstellung:

BS-Pflegeheim Seniorenbetreuung

4.1.2 Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Bereich des gegenstandlichen Anderungspunktes umfasst die Liegenschaft Wiener StraRe ONr.
68 (Gst.-Nr. 170/14) an der Wiener Stralle (Landesstralle B1) im 6stlichen Gemeindegebiet von
Purkersdorf. Das Grundstlick ist Teil des Areals um das ehemalige Sanatorium Purkersdorf, fir das
im Bereich des gegenstandlichen Grundsticks und auf Gst.-Nr. 170/3 die Widmung Bauland
Sondergebiete mit der Nutzungsfestlegung ,Pflegeheim Seniorenbetreuung® (BS-...) und im Bereich
des dstlichen angrenzenden Gst.-Nr. 170/6 die Widmung Bauland Wohngebiete (BW) festgelegt ist.
Auf der gegenlberliegenden Strallenseite ist Uberwiegend Bauland Kerngebiete (BK) festgelegt.
Die Baulandbereiche beidseits der Wiener Stral’e liegen innerhalb der im Flachenwidmungsplan
festgelegten Zentrumszone.

Das von der Anderung betroffene Grundstiick wird derzeit als private Parkanlage fiir das
benachbarte Seniorenwohnheim Hoffmannpark genutzt. Dementsprechend ist auf der Ebene des
rechtskraftigen Bebauungsplans groRrdumig eine Freiflaiche verordnet, Uber die in den
Bebauungsvorschriften die Ausgestaltung als Parkanlage (F*) festgelegt ist. Von dieser Festlegung
ausgenommen ist ein etwa 30 m tiefer und 60 m breiter, an der vorderen Baufluchtlinie (10 m zur
StraBenflucht) gelegener bebaubarer Bereich. Weiters legt der Bebauungsplan eine
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Bebauungsdichte von 25 %, die offen/gekuppelte Bebauungsweise und Bauklasse Il fest. Zudem
liegt die Flache zur Ganze im Altortgebiet.

Zwei Objekte im Umfeld der gegenstandlichen Widmungsflache stehen unter Denkmalschutz,
darunter auch das ehemalige Sanatoriumsgebdude von Josef Hoffmann auf dem sidwestlich
angrenzenden Gst.-Nr. 170/3.

4.1.3 Ausgangslage

Im Rahmen der 19. Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms (und 26. Anderung des
Bebauungsplans) war im Bereich des ggs. betroffenen Gst.-Nr. 170/14 zur Ermoéglichung einer
Wohnnutzung (,Generationenwohnen® bzw. ,betreutes Wohnen*) eine Widmungsanderung in
Bauland Kerngebiete flr nachhaltige Bebauung mit einer zulassigen Geschofflachenzahl von 1,1
und dem Nutzungszusatz ,Generationenhaus” vorgesehen.

Aufgrund zahlreich eingegangener Stellungnahmen betreffend die Vertraglichkeit mit dem
benachbarten Bestandsobjekt (ehem. Sanatorium Purkersdorf) wurde diese Anderung aus der
Beschlussfassung der 19. Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms (und 26. Anderung
des Bebauungsplans) genommen.

In der Folge wurde im Bereich des Gst.-Nr. 170/14 am 10.05.2023 durch den Gemeinderat eine
befristete Bausperre gem. § 25 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024 erlassen, um eine den Zweck der
Bausperre unterlaufende Bebauung zu verhindern. Ziel der Gemeinde ist es insbesondere, die
Sichtbeziehungen zum ehemaligen Sanatorium Purkersdorf mdglichst zu erhalten und eine mit
diesem kulturellen Erbe nicht vertragliche Bebauung hintanzuhalten.

Wahrend der Laufzeit der Bausperre wurde eine Arbeitsgruppe, bestehend aus Vertreter:innen der
Gemeinderatsfraktionen, Vertreter:innen der Grundstiickseigentiimerin und drei Expert:innen
eingerichtet. Ziel war, gestalterische Vorgaben fir eine mit dem Sanatorium Purkersdorf vertragliche
bauliche Nutzung am Gst.-Nr. 170/14 zu entwickeln.

Ergebnis dieses Prozesses ist ein durch die von der Stadtgemeinde Purkersdorf beauftragten
Expert:innen Maria Aubotck, Franz Denk und Caroline Jager-Klein am 19.05.2025 erstelltes
Gutachten lber die

- Baugeschichte und Bedeutung des Sanatoriums Purkersdorf,

- stadtebaulichen, baukulturellen und landschaftsplanerischen Aspekte zum Grundstlick des
Hoffmannschen Sanatorium Purkersdorf,

aus welchen Bestimmungen fiir eine entsprechende Anderung des Flachenwidmungsplans und des
Bebauungsplans abgeleitet werden sollen.

Die Grundstiickseigentiimerin beabsichtigt nunmehr die Errichtung eines Pflegeheims (mit max. 72
Betten) und damit das Gst.-Nr. 170/14 einer mit dem derzeitigen Rechtsstand widmungskonformen
Nutzung zuzufihren.

4.1.4 Anderungen und Planungsziele

Wesentliche Anforderung an die Ausgestaltung dieses Vorhabens ist der grotmdgliche Erhalt von
Sichtachsen zum benachbarten Gebaude des ehemaligen Sanatoriums Purkersdorf. Ausdrickliches
Planungsziel der Stadtgemeinde Purkersdorf ist es, dieser Anforderung im Rahmen einer Anderung
des Bebauungsplans Rechnung zu tragen.

Teil des Ergebnisses des Prozesses der zuvor genannten Arbeitsgruppe ist dabei auch, an der
ostlichen Grundstiicksgrenze einen 6ffentlichen Gehweg zu einem Infopoint herzustellen, von dem
aus eine fur jedermann zugangliche Moéglichkeit einer Frontalansicht auf das Sanatorium als
wesentliches identitatsstiftendes Kulturdenkmal der Stadt besteht (vgl. Abbildung 1).
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Abbildung 1: Luftbild Hoffmannpark mit wesentlichen Sichtachsen, dem geplanten "Infopoint" (roter Kreis) und einem
moglichen Baukdrper, Quelle: pfeil architekten Ziviltechniker GmbH, 29.09.2025

Zur Ermdglichung dieses 6ffentlichen Weges erfolgt an der dstlichen Grundstiicksgrenze des Gst.-
Nr. 170/14 eine Widmungsanderung in 6ffentliche Verkehrsflache (V6), dies in einer Breite von 4 m
und einer Lange von ca. 55 m. Der Weg wird im Rahmen der parallelen 28. Anderung des
Bebauungsplans als ,Weg ohne Aufschlieungsfunktion“ festgelegt.

Der ,Infopoint® soll mit einer Aufenthaltsmdglichkeit und dezenten Informationstafeln Uber das
bauhistorische Erbe des ehemaligen Sanatoriums Purkersdorf von Architekt Josef Hoffmann
ausgestaltet werden.

Bislang handelt es sich beim Hoffmannpark um eine private, nicht fiir die Offentlichkeit zugangliche
Parkanlage. D.h. derzeit ist es den Birger:innen der Stadtgemeinde Purkersdorf nur sehr
eingeschrankt méglich, die Frontseite des Sanatoriumsgeb&udes zu betrachten. Die ggs. Anderung
ermoglicht die Schaffung eines kleinen, 6ffentlich zuganglichen stadtischen Freiraums, der die
baukulturelle Geschichte des Areals erlebbar macht.

4.1.5 Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

4.1.5.1 Verkehrssicherheit und Mobilitat

Die ggs. Anderung sieht lediglich die Ausweisung einer 6ffentlichen Verkehrsflache (V6) vor, die
nicht der AufschlieBung von Bauland dient. In Folge der ggs. Widmungsanderung ist als Vorhaben
aber ein Pflegeheim mit 72 Betten zu erwarten. Derzeit ist das Grundstiick unbebaut. Aufgrund der
erwarteten Zunahme der Nutzungsintensitat werden nachfolgend mdgliche Auswirkungen auf die
Sicherheit, Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrsgeschehens abgeschatzt.

Der Bereich der gegenstandlichen Anderung weist eine ausgezeichnete Versorgungsqualitat mit
offentlichen Verkehrsmitteln auf. Die Schnellbahnhaltestelle Purkersdorf-Sanatorium (innerhalb
Kernzone Wien) ist in weniger als 400 m fuRBlaufiger Entfernung erreichbar, an der Landesstralte B1
befindet sich auf Héhe der gegenstandlichen Liegenschaft eine Bushaltestelle. Auf Hohe der
Grundsticksmitte besteht eine durch Ampel und Schutzweg gesicherte Querung fir
Fullgéanger:innen.

Zur Widmungsflache bestehen bereits zwei Zufahrten von der Landesstrale B1, die lber eine
private Nebenfahrbahn miteinander verbunden sind. Durch das Projektvorhaben sind keine
zusatzlichen Zufahrten vorgesehen.

Durch den vorhandenen Abbiegestreifen im Bereich der Wiener Stralle ist aufgrund des erwarteten
zusatzlichen Verkehrsaufkommens von keinen erheblich negativen Auswirkungen auf die
Flissigkeit und Leichtigkeit des Verkehrs auszugehen.
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Es sind durch den gegenstandlichen Anderungspunkt keine erheblich negativen
Umweltauswirkungen hinsichtlich des Prifgegenstandes Verkehrssicherheit und Mobilitdt zu
erwarten.

Ggl. der im Rahmen der 19. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms geplanten
WidmungsmaRnahme am ggs. Gst.-Nr. 170/14 bestanden von Seiten der StralRenbauabteilung 2,
Tulln (Schreiben vom 13.10.2022) keine Einwande. Festzuhalten ist, dass das mit dem damaligen
Widmungsvorhaben ermdglichte Bauvorhaben ein deutlich hdheres Verkehrsaufkommen
(Wohnungen, Kindergarten) zur Folge gehabt hatte.

4.1.5.2 Ortsbild und Kulturgiiter

Ggu. dem derzeit glltigen Rechtsstand erméglicht die ggs. Anderung lediglich, dass ein 6ffentlich
nutzbarer Weg zu einem ,Infopoint“ hergestellt werden kann. Von diesem Bereich aus wird auch
nach Bebauung des Gst.-Nr. 170/14 eine Frontansicht des Sanatoriumsgebaudes erméglicht. Eine
die Vertraglichkeit mit dem benachbarten Sanatoriumsgebaude berlicksichtigende Steuerung der
baulichen Ausnutzbarkeit und gestalterischer Vorgaben erfolgt im Rahmen der parallelen 28.
Anderung des Bebauungsplans.

Durch die ggs. Anderung des Flachenwidmungsplans sind damit allenfalls positive Auswirkungen
auf das Ortsbild und den benachbarten denkmalgeschitzten Gebaudebestand zu erwarten.

4.1.5.3 Lebensraume, Fauna und Flora

Die ggs. Anderung Uberlagert keine Europaschutzgebiete oder Pflegezonen des Biospharenparks
Wienerwald, liegt aber — wie das gesamte Gemeindegebiet von Purkersdorf — innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets Wienerwald und des gleichnamigen Biospharenparks.

Es handelt sich um eine seit Jahrzehnten als private Parkanlage genutzte und dementsprechend
ausgestaltete Flache inmitten des dicht bebauten Siedlungsgebiets entlang der Wiener Stralle
(Landesstrale B1).

Die ggs. Anderung (Festlegung einer 6ffentlichen Verkehrsflache) betrifft einen 4 m breiten und ca.
55 m langen Streifen entlang der &stlichen Grundstliicksgrenze, der nicht mit Gehdlzen bestockt ist.
Aufgrund der dort vorhandenen Strukturen und der Vegetationsausstattung in diesem Bereich sind
durch diese Anderung keine maRgeblichen Auswirkungen auf den Artenschutz zu erwarten.

In Folge der ggs. Widmungsanderung (und der parallelen 28. Anderung des Bebauungsplans) ist
auf dem derzeit unbebauten Grundstick aber die Errichtung eines Pflegeheims mit bis zu 72 Betten
und damit die bauliche Beanspruchung eines gréf3eren, mit Gehdlzen bestockten Bereichs zu
erwarten.

Die nachfolgende Abbildung 2 stellt den im Rahmen einer naturschutzfachlichen Begehung am
02.10.2025 aufgenommenen Gehdlzbestand dar. Auf dem Grundstick befinden sich mehrere
Altbdume (Kastanie, Spitzahorn, Bergahorn, (Winter-) Linde, Esche), die sich potenziell als
Vogelbrutplatze und, aufgrund von Baumhohlen und teilweise abstehender Rinde, auch als
Sommerquartiere flir Fledermduse eignen. Auch beim jungen Baumbestand (Thuja, Linde,
Spitzahorn) kann ein gewisses Vogelbrutpotenzial nicht ausgeschlossen werden.
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Abbildung 2: Gehdlzbestand auf dem von der ggs. Anderung betroffenen Gst.-Nr. 170/14, in Rot: primére Habitatbdume
(Fledermause und Vdgel), in Grin: Habitatbdume (nur Végel), Linde (W) = Winterlinde, Ahorn (S) = Spitzahorn, Ahorn (B)
= Bergahorn, Quelle eigene Darstellung, Erhebung am 02.10.2025

Aufgrund des nach Auslaufen der Bausperre zu erwartenden Bauvorhabens ist davon auszugehen,
dass ein Teil dieses Geholzbestands entfernt wird.

Nach vorliegender Abschatzung wirden mafRgebliche Auswirkungen der Widmungsanderung auf
den Artenschutz gem. § 14 Abs. 2 Z 44 10 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 40/2024 104/2025 dann
vorliegen, wenn in Folge der Widmungsanderung Verbotstatbestande gem. § 18 Abs. 4, 5und 7 NO
NSchG 2000 LGBI. Nr. 4442023 2/2026 nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Im Falle von Bauvorhaben hat die Durchfiihrung von Gehdélzentfernungen (Altbaumbestand) daher
aufllerhalb der Vogelbrutzeit und auBerhalb der Sommerquartierszeit von Fledermausen (d.h. im
Zeitraum 1. November bis 31. Marz) zu erfolgen. Da allfallig vorhandene Fledermause zwischen
Mitte September und Ende Oktober fluchtfahig sind, kdénnen Gehdlzentfernungen (Altbaumbestand)
mit geeigneten begleitenden Malknahmen durch eine fachlich geeignete Person auch im Zeitraum
15. September bis 31. Oktober durchgefiihrt werden. Jungbaume kdénnen im Zeitraum 1. September
bis 19. Februar entfernt werden.

Unter Bericksichtigung dieser MaRnahmen sind in Folge der Widmungsmalinahme keine
maflgeblichen Auswirkungen auf den Artenschutz zu erwarten. Die Sicherstellung dieser
MaRBnahmen kann mittels  zivilrechtlicher  Vereinbarung zwischen Gemeinde und
Grundstiickseigentimerin erfolgen.

Aufgrund des derzeitigen Zustands der Umwelt und der langjahrigen Nutzung als Parkanlage, der
unmittelbaren Lage im dicht bebauten Stadtgebiet und der damit verbundenen anthropogenen
Vorbelastung (unmittelbare Lage an stark befahrener Landesstralle) sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzglter des Landschaftsschutzgebiets Wienerwald zu erwarten.

Die ggs. Widmungsanderung hat damit keine erheblich negativen Umweltauswirkungen betreffend
Lebensrdume, Fauna und Flora zu erwarten.

Der Gemeinderat wird ersucht folgenden Beschluss zu fassen:
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ANTRAG
Der Gemeinderat stimmt den Anderungen der Festlegungen des Flachenwidmungsplans (21. Anderung)
fiir einen Teilbereich (AP 1), wie im Sachverhalt beschrieben, fir Gst. Nr. 170/14, zu.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Oppitz, Suss, Aicher, Weinzinger Einstimmig

4.2 énderungspunkt 6: Karlgasse 8, Zusatzfestlegung ,,-2WE"“ im BW gem.
Ortlichem Entwicklungskonzept

4.2.1 Steckbrief

Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstucke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 559 gemaR der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 2

Bestand: BW

Planung: BW-2WE

Anderungsanlass: Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzepts (§25-Abs—4-Z5NO-ROG
2044 LGB N¢r10/2024) (§ 25 Abs. 1aZ 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025)

Plandarstellung:
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4.2.2 Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die gegebene Veranderung betrifft ein derzeit noch unbebaute Gst.-Nr. 559. Die Liegenschaft
Karlgasse 8 befindet sich hangaufwarts der Wintergasse, einer etwa 1,6 km langen, zur
Westbahntrasse parallel verlaufenden Sackgasse.

Im zentrumsnahen Bereich der Wintergasse dominieren grof3volumige Bebauungsformen in
Hanglage. Weiter hangaufwarts entspricht die gegenstdndliche Karlgasse dem strukturellen
Charakter einer kleinteilig parzellierten Ein- und Zweifamilienhaussiedlung — mit der Besonderheit,
dass die Zufahrten zu den Siedlungsbereichen sehr steil sind. Der gesamte Umgebungsbereich ist
als Bauland Wohngebiet (BW) bzw. Bauland Wohngebiet mit einer Einschradnkung auf maximal zwei
Wohnungen pro Grundstick (BW-2WE) festgelegt.

Das Ortliche Entwicklungskonzept legt im ggs. Bereich der Anderung die Sicherung und
Weiterentwicklung des kleinteiligen, strukturellen Charakters und des hohen Durchgriinungsgrades
der Siedlungsgebiete abseits des Zentrums und der Hauptachsen als wesentliches Planungsziel
fest.
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Nordlich des Gst.-Nr. 559 befindet sich eine historische Villa, fur die auf der Ebene des
Bebauungsplans eine Schutzzone festgelegt ist und durch den Flachenwidmungsplan auf max. zwei
Wohnungen pro Grundstick (BW-2WE) beschrankt ist. Stdlich des Gst.-Nr. 559 befinden sich auf
den Gst.-Nr. 560 und 563 groRere Wohnhausanlagen mit 24 bzw. 40 Wohneinheiten.

4.2.3 Anderungen und Planungsziele

Zur Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzepts (Sicherung und Weiterentwicklung des
kleinteiligen, strukturellen Charakters und des hohen Durchgriinungsgrades der Siedlungsgebiete
abseits des Zentrums und der Hauptachsen) auf der Ebene des Flachenwidmungs- und des
Bebauungsplans hat der Gemeinderat der Stadtgemeinde Purkersdorf flir das Siedlungsgebiet
HieRbergergasse / Karlgasse am 21.09.2023 eine befristete Bausperre gem. § 35 NO ROG 2014
LGBI. Nr. 10/2024 erlassen (vgl. Abbildung 3).
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Abbildung 3: Von der Bausperre "Karlgasse/HieRbergergasse Wohneinheiten" betroffene Liegenschaften, Quelle:
Stadtgemeinde Purkersdorf

Wahrend der Laufzeit der Bausperre wurde im Bereich der von der Bausperre betroffenen
Grundsticke — im Sinne der Zielsetzungen des Entwicklungskonzeptes — im Flachenwidmungsplan
eine zusatzliche Einschrankung auf zwei Wohnungen pro Grundstick (BW-2WE) und im
Bebauungsplan eine hochstzuldssige Bebauungsdichte von 25 % festgesetzt. Nach Rechtskraft
dieser Anderungen wurde die Bausperre im Bereich dieser Grundstiicke — mit Ausnahme des ggs.
Gst.-Nr. 559 — per Verordnung durch den Gemeinderat aufgehoben.

Fur die von der ggs. Anderung betroffene Liegenschaft Karlgasse 8 (Gst.-Nr. 559) lag der
Stadtgemeinde Purkersdorf zum Zeitpunkt des Verfahrens zur 19. Anderung des
Flachenwidmungsplans bzw. der 26. Anderung des Bebauungsplans von Seiten des
Grundstickseigentimers eine Anfrage zur Erhdhung der Bebauungsdichte von 25 auf 33 % vor.

Der Eigentimer beabsichtigte auf dem unbebauten Gst.-Nr. 559 die Nutzung durch Wohngebaude
mit insgesamt acht Wohneinheiten. Zum Zeitpunkt der 19. Anderung des Flachenwidmungsplans
wurde auf dem baulich ungenutzten Grundstiick das Potenzial der Herstellung einer zwischen den
Gebauden mit einer hdheren Anzahl von Wohneinheiten im Siiden und jenen mit einer niedrigeren
Anzahl an Wohneinheiten im Norden vermitteInden stadtebaulichen Struktur gesehen. Aus diesem
Grund wurde im Bereich dieses Grundstiicks keine Einschrankung auf max. zwei Wohnungen pro
Grundstick (BW-2WE) festgelegt.
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In der Abwagung der O&ffentlichen und privaten Interessen behielt sich die Stadtgemeinde
Purkersdorf gleichsam aber vor, die zuvor genannte Bausperre im Bereich des ggs. Gst.-Nr. 559
nicht aufzuheben und nach Ablauf der Bausperre ebenfalls den Zusatz ,2WE" festzulegen. Wie in
den Erlauterungen zur 19. Anderung des Flachenwidmungsplans dargestellt, sollte davon nur
abgesehen werden, wenn das von Seiten des Liegenschaftseigentimers geplante Projekt
nachweislich wesentliche 6ffentliche Interessen bericksichtigt:

- Mobilitdtskonzept zugunsten nachhaltiger Mobilitadtsformen
- Architekturwettbewerb unter Beteiligung der Stadtgemeinde
- Burger:innenbeteiligung

Da diesen offentlichen Interessen der Stadtgemeinde Purkersdorf im Rahmen der Laufzeit der
Bausperre von Seiten des Grundstickseigentimers nicht entsprochen wurde, erfolgt —
entsprechend den Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes — im Rahmen des ggs.
Anderungsverfahrens auch fiir das ggs. betroffene Gst.-Nr. 559 die Zusatzausweisung ,-2WE*. Die
im Bereich des ggs. betroffenen Gst.-Nr. 559 weiterhin aufrechte Bausperre wurde hierfiir um ein
weiteres Jahr verlangert.

Der gegenstandliche Anderungspunkt entspricht der Umsetzung der entsprechenden MaRnahme
des rechtskraftig verordneten értlichen Entwicklungskonzepts, da sich das betroffene Grundstlick

- zur Wahrung des kleinteiligen, strukturellen Charakters des betroffenen Siedlungsgebietes
nicht fur eine Intensivierung der Wohnnutzung eignet,

- aufgrund eingeschrankter ErschlieBungsmadglichkeiten far den motorisierten
Individualverkehr (Zufahrt nur Gber die bereits Uberlastete Wintergasse) fur keine weitere
Intensivierung der Wohnnutzung eignet,

- aufgrund topografischer Verhaltnisse (steile Zufahrt) fir keine weitere Intensivierung der
Wohnnutzung eignet.

4.2.4 Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Die MaRnahme bezieht sich auf ein bereits als Bauland gewidmetes Grundstiick, das ggs. eine
Abnahme der Nutzungsintensitat erfahrt. Es ist durch den gegensténdlichen Anderungspunkt daher
von keinen erheblich negativen Veranderungen ggu. dem derzeit zulassigen Nutzungsrahmen
auszugehen.

Die der ggs. WidmungsmaRBnahme zugrundeliegende MaRnahme Sicherung und Weiterentwicklung
des kleinteiligen, strukturellen Charakters und des hohen Durchgriinungsgrades der
Siedlungsgebiete abseits des Zentrums und der Hauptachsen wurde bereits im Rahmen des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK) in ausreichender Tiefe vorgepriift. Ergebnis der SUP war,
dass die MaRnahme ,im Bereich der Siedlungsgebiete abseits des Zentrums und der Hauptachsen
(...) fiir bauliche Nutzungen eine Nutzungseinschrdnkung (bedeutet). ,Entsprechend dem Leitziel
und den Leitsédtzen des O&rtlichen Entwicklungskonzeptes bekennt sich die Stadtgemeinde
Purkersdorf jedoch zu einer restriktiven Steuerung der kiinftigen Siedlungsentwicklung. Aufgrund
dieses langfristig wirksamen Bekenntnisses zur Verhinderung von Zersiedelung, dem Vorrang von
Innen- gegeniiber AuBlenentwicklung und dem  Schutz hochwertiger Natur- und
Kulturlandschaftsrdume sind durch die gegensténdliche MaBnahme (die mit der ggs. Anderung im
Flachenwidmungsplan umgesetzt wird, Anm.) positive Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch die gegensténdliche MalBnahme sind beziiglich der Schutzgliter und Priifgegenstédnde gem.
SUP-Richtlinie keine erheblich negativen Umweltauswirkungen zu erwarten (Erlauterungs- und
Umweltbericht zum Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Purkersdorf, 2022: S. 166)

Den Bereich der ggs. Anderung betreffend, verandert sich durch die ggs. Anderung nicht die
Ausgangslage fur Auswirkungen im Sinne des § 14 Abs. 2 Z 44 10 LGBI. Nr. 48/2024 104/2025.
Aufgrund der wesentlichen Reduktion der kiinftig zuldssigen Nutzungsintensitat sind allenfalls
positive Auswirkungen zu erwarten.
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Der Gemeinderat wird ersucht folgenden Beschluss zu fassen:

ANTRAG
Der Gemeinderat stimmt den Anderungen der Festlegungen des Flachenwidmungsplans (21. Anderung) fiir
einen Teilbereich (AP6), wie im Sachverhalt beschrieben, fiir Gst. Nr. 559, zu.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

4.3 Anderungspunkt 10: Wintergasse 39 bis 43, Anpassung der
Widmungsgrenzen BW / GIf an die DKM

4.3.1 Steckbrief

Anderung: Anpassung an die DKM

Grundsticke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 579/1 gemal der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 2

Bestand: BW

Planung: GIf / FO

Anderungsanlass: esentliche-Anderung-de dlagen{§ Ab O-ROG-20

I:GBJ—N-r—1—O,L2924—) Vermeldung erkennbarer Fehlentwmklungen oder
Entwicklungsdefizite (§ 25 Abs. 1a Z 6 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025) —

Anpassung an die DKM

Plandarstellung:

Vp-Millsammelstelle

4.3.2 Lage und Beschreibung der Anderung

Die ggs. Anderung betrifft die Widmungsgrenze zwischen Bauland Wohngebiete (BW) und Griinland
Land- und Forstwirtschaft (GIf) im Bereich des Gst.-Nr. 579/1 nérdlich oberhalb der Liegenschaften
Wintergasse ONr. 39 bis 43.

Im Zuge des laufenden Monitorings wurde festgestellt, dass die Abgrenzung zwischen den
Widmungsfestlegungen BW und GIf nicht der amtlichen Katastralmappe (DKM) entspricht.

Die ggs. Anderung sieht daher in Anpassung an die DKM vor, im siidlichen Bereich des Gst.-Nr.
579/1 einen ca. 104 m? umfassenden und etwa 2 m schmalen Grundsticksteil als GIf auszuweisen.
Gleichsam wird in diesem Bereich die Kenntlichmachung Forst (FO) ersichtlich gemacht, nachdem
es sich bei ggs. Grundstiick um Wald gem. Forstgesetz handelt.
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4.3.3 Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Das im Bereich des Gst.-Nr. 579/1 aufgrund einer Planunschéarfe ausgewiesene Bauland kénnte
nicht widmungsgemaf genutzt werden. Auch fir die stdlich angrenzenden Grundstiicke hat die ggs.
Anpassung keine Nutzungseinschrankungen zur Folge. Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich
aufgrund der Anderung keine.

Der Gemeinderat wird ersucht folgenden Beschluss zu fassen:

ANTRAG
Der Gemeinderat stimmt den Anderungen der Festlegungen des Flachenwidmungsplans (21. Anderung)
fur einen Teilbereich (AP10), wie im Sachverhalt beschrieben, fur Gst. Nr. 579/1, zu.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Aicher, Oppitz Einstimmig

20260223 Sitzung des GEMEINDERATES | Funktionsperiode 2025-2030 Seite 56 von 126



5 VERORDNUNG zur 21. Anderung des Flachenwidmungsplanes
bzw. des ortlichen Raumordnungsprogrammes

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Purkersdorf beschliel3t nach Erdrterung der, wahrend der
offentlichen Auflage vom 17.11.2025 bis 29.12.2025 eingelangten, Stellungnahmen in der Sitzung
am 23.02.2026 folgende

Verordnung
§1

Auf Grundlage der §§ 24 und 25 NO Raumordnungsgesetzes 2014 LGBI. Nr. 3/2015 in der Fassung
LGBI. Nr. 104/2025 werden die Festlegungen des Flachenwidmungsplans abgeandert (21.
Anderung). Der Flachenwidmungsplan wird digital neu dargestelit.

§2

Die Plandarstellung des Flachenwidmungsplans, verfasst von der Knollconsult Umweltplanung ZT
GmbH, unter der Zahl: 25-78/FWPL/301-21, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung
versehen ist, liegt im Rathaus der Stadtgemeinde Purkersdorf wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsichtnahme auf.

§3

Diese Verordnung tritt gem. § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973 LGBI. 1000-0 in der
Fassung LGBI. Nr. 10/2026 mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden
Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat:
Der Burgermeister
Purkersdorf, am
Angeschlagen am:

Abgenommen am:

Der Gemeinderat wird ersucht folgenden Beschluss zu fassen:

ANTRAG
Der Gemeinderat stimmt der Verordnung zur 21. Anderung des Flachenwidmungsplans bzw. des értlichen
Raumordnungsprogramms zu.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:

Baum, Kasper, Aicher, Kellner, Weinzinger,

Steinbichler, Staub, Froschauer, Oppitz Gegenstimmen: Baum, Staub, Rigoni,
Eisenriegler-Bunyai
Rest dafiir

= Antrag angenommen

STR Kellner: Ein Schreiben der Landesregierung wird dem Protokoll als Beilage beigefiigt.

Wiltschek verldsst den Saal 20:00
Wiltschek betritt den Saal 20:03
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1. Einleitung

1.1

Inhalt des Anderungsverfahrens

Die Stadtgemeinde Purkersdorf beabsichtigt die 28. Anderung des Bebauungsplanes entsprechend
den Bestimmungen des § 34 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025.

Im Zuge der laufenden Anderung werden sowohl das Ortliche Raumordnungsprogramm (21.
Anderung des Flachenwidmungsplans) als auch der Bebauungsplan der Stadtgemeinde Purkersdorf

geandert.

Insgesamt sind, den Bebauungsplan betreffend, finf Anderungen geplant:

Nr. | Gst.-Nr., KG
Purkersdorf

Adresse

geplante Anderung

1 170/14, 170/3,
170/10

Wiener Stralle 62,
64-66 und 68

Festlegung StraRenfluchtlinie,
Festlegung ,6ffentlicher Weg
ohne Aufschlielungsfunktion®,
Anderung
Bebauungsbestimmungen,
Anpassung Freiflache,
Anpassung bzw. Festlegung
vordere Baufluchtlinien,
Verbot oberirdischer KFZ-
Stellplatze, Gestaltung von
Einfriedungen

3 172, 549/9, .243,

Bahnhofstrale 22 bis

Festlegung bzw. Anpassung

549/11, 561, 30 vordere Baufluchtlinie
564/4
4 .658, 579/57, Linzer Strafle 88 und | Anpassung vordere
579/58 90 Baufluchtlinie
3 95 Marterbaderstrale 5 | Anpassung-der
Bebauungsdichte

7 72,73, 74/1

Herrengasse 9-11
und 13, Hardt
Stremayr-Gasse 3

Anpassung hintere
Baufluchtlinie

Robert Hohenwarter-
Gasse 2a/
DeutschwaldstralRe
30

Anpassung seitliche
Baufluchtlinie

Anderungspunkte 2,

5 und 8 wurden aus

dem Auflageentwurf ausgenommen,

Anderungspunkt 8 in der néachsten Anderung des Bebauungsplans behandelt wird.

Anderungspunkte 6 und 10 betreffen nur die 21. Anderung des Flachenwidmungsplanes.

wobei
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I;)er vorliegende Beschlussbericht umfasst einerseits den Auflageentwurf der ggs. geplanten
Anderung des Bebauungsplans. Andererseits werden die im Rahmen der sechswéchigen Auflage
eingegangenen Stellungnahmen behandelt.

Der Entwurf zur 28. Anderung des Bebauungsplans wurde gem. § 33 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.F. LGBI. Nr. 104/2025 (NO ROG 2014) durch sechs Wochen (vom
17.11.2025 bis 29.12.2025) im Rathaus der Stadtgemeinde Purkersdorf zur allgemeinen Einsicht
aufgelegt.

Gem. § 33 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025 ist jedermann berechtigt, innerhalb der Auflagefrist
zum Entwurf Bebauungsplan schriftlich Stellung zu nehmen. Die rechtzeitig abgegebenen
Stellungnahmen sind bei der Erlassung der Verordnung durch den Gemeinderat in Erwagung zu
ziehen. Eine Ubersicht der abgegebenen Stellungnahmen ist dem vorliegenden Bericht als Anhang
beigelegt. In den gegenstandlichen Beschlussunterlagen werden die in der Auflagefrist eingelangten
Stellungnahmen, wie im NO ROG 2014 vorgesehen, behandelt. Innerhalb dieser Frist sind sieben
Stellungnahmen bei der Stadtgemeinde Purkersdorf eingegangen.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Erlauterungen der Stellungnahmen
in dem vorliegenden Bericht um Kurzfassungen der tatsachlichen Schreiben handelt. Die Wirdigung
des Gemeinderates bezieht sich allerdings auf die vollstdndigen Originaltexte, welche im Anhang
dieses Berichtes enthalten sind.

1.2 Stand der ortlichen Raumplanung

Ortliche Raumplanungsinstrumente

Anderungsverfahren Anderungspunkte beschlossen Rechtskraft

[Anzahl] [dd.mm.yyyy]

Ortliches Entwicklungskonzept

2003 - Mérz 2003

2022 - 08.07.2022

Grundlagenerhebung

2021

Flachenwidmungsplan (FWPL)

digitale Neudarstellung 1992 Juni 1993
16. Anderung Dezember 2015
17. Anderung 2017

18. Anderung 18 08.07.2022
19. Anderung 8 01.08.2023
20. Anderung 1 15.05.2025
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21. Anderung

Bebauungsplan (BBPL)

digitale Neudarstellung 1993

Dezember 1993

23. Anderung

Dezember 2015

24. Anderung Juli 2017

25. Anderung 20 05.08.2022
26. Anderung 12 09.09.2023
27. Anderung 1 15.05.2025

28. Anderung

Uberdrtliche Raumplanungsinstrumente —

Regionale und sektorale Raumordnungsprogramme

Titel

Letzte Anderung

Geltungsbereich Ja / Nein

grundeigener mineralischer Rohstoffe

Regionales Raumordnungsprogramm Raum St. Pélten StF: LGBI. Nr. Ja
19/2025

Sektorales Raumordnungsprogramm uber die LGBI. Nr. 47/2024 Nein

Windkraftnutzung in NO

Sektorales Raumordnungsprogramm Utber LGBI. Nr. 94/2022 Ja

Photovoltaikanlagen im Grinland in Niederdsterreich

Sektorales Raumordnungsprogramm uber die Freihaltung StF.: LGBI. 8000/99- Ja

der offenen Landschaft 0

Sektorales Raumordnungsprogramm fiir das Schulwesen LGBI. 8000/29-1 Ja

Sektorales Raumordnungsprogramm fiir die Gewinnung StF: LGBI 8000/83-0 Nein

1.3 Allgemeine Hinweise zu § 34 Abs.1 NO ROG 2014 (Anderungsanlass)
Der jeweils anzuwendende Anderungsanlass gemaR § 34 Abs.1 NO ROG 2014 idgF. ist bei jedem

Anderungspunkt gesondert angefihrt.

Es soll an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass sowohl Hauer/Zaussinger (2006, S. 686)
als auch Liehr/Riegler (2010, S.258) und Pallitsch/Pallitsch/Kleewein (2013, S. 898)
Zusammenhang mit der Zuldssigkeit der Berichtigung von Schreib- und Zeichenfehlern
Bebauungsplanen darauf hinweisen, dass diese als selbstverstandlich angenommen wird.
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Weiters ist gemaR Pallitsch/Pallitsch/Kleewein (2013, S. 898) festzustellen, dass ,unabhangig vom
Vorliegen der im Gesetz normierten Anderungsvoraussetzungen® die Verpflichtung zur Korrektur
eines rechtswidrigen Bebauungsplans vorliegt. Dies ergibt sich aus Art. 18 Abs. 2 B-VG
(Legalitatsprinzip).

Zudem wird in der Judikatur des VfGH 5.3.2015, V 96/2014 — Bgld. darauf hingewiesen, dass
Plankorrekturen schon begrifflich nur geringfliigige Anderungen sein kénnen, also punktuelle
Anderungen, etwa zur Berichtigung von Irrtimern oder Planungsfehlern.

Hauer Wolfgang, Zaussinger Friedrich (2006): Niederdsterreichisches Baurecht. 7. Auflage. Linde
Verlag. Wien.

Liehr Willibald, Riegler Lorenz E. (2010): NO BauO. NO Bauordnung. NO RaumordnungsgesetZ
Manz’sche Verlags- und Universitdtsbuchhandlung GmbH. Wien.

Pallitsch Wolfgang, Pallitsch Philipp, Kleewein Wolfgang (2013): Niederdsterreichisches Baurecht.
8. Auflage. Linde Verlag. Wien
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2. Anderungen gegeniiber den Auflageunterlagen

2.1 Inhaltliche Anderungen

Aufgrund der Stellungnahme des bautechnischen Sachverstandigen (BD4-FB-4/154-2025 vom
28.01.2026) kommt es im Bereich des Anderungspunktes 1 zu mehreren Prazisierungen des
Plan- und des Textteils des Bebauungsplans. Planlich werden, zur besseren Nachvollziehbarkeit
und Anwendbarkeit der Verordnung des Bebauungsplans Bemallungen zur Bestimmung des
jeweiligen vorderen Bauwichs und zur Abgrenzung der Festlegung F* erganzt. Weiters werden drei
Hohenkoten erganzt — zwei im Bereich der Stralle, eine im Bereich des betroffenen Bauplatzes (vgl.
Abbildung 4). Dabei ist festzuhalten, dass daraus nicht das Bezugsniveau, welches im Rahmen
nachfolgenden Bauverfahren zu ermitteln ist, ableitbar ist, sondern es handelt sich lediglich um
Referenzpunkte zur besseren Nachvollziehbarkeit der hochstzulassigen Gebaudehdhen.

1703

BS-Pflegeheim Seniorenbetreuung

Abbildung 4: Anderungspunkt 1, links: Auflageentwurf, rechts: Plandarstellung Beschluss, Quelle: eigene Darstellung

SchlieRlich wird die im Rahmen des Anderungspunktes 1 geplante Bestimmung im Textteil des
Bebauungsplans wie folgt abgeandert:

Im Bereich der Gst.-Nr. 170/10, 170/3 und 170/14 ist die bestehende Einfriedung gegen die
Stralenfluchtlinie — ein aus der Errichtungszeit des ehemaligen Sanatoriums Purkersdorf
stammender Eisenrahmen, der mit einem Drahtgeflecht ausgefillt ist — zu erhalten. Ist der Erhaltung
der urspriinglichen Einfriedung — etwa aufgrund eines unverhéltnisméf3ig hohen technischen oder
wirtschaftlichen Aufwandes - die (stellenweise) Neuerrichtung einer solchen Einfriedung
vorzuziehen, so hat sich diese Einfriedung hinsichtlich der Gestaltung — unter Einhaltung sdmtlicher
glltiger Normen (insb. ONORM EN 10223-4:2013 03 01) — an der urspriinglichen Einfriedung zu
orientieren. Mauerwerke oder anderweitig blickdichte Einfriedungen sind ausdriicklich nicht
gestattet.

Die genannte ONORM behandelt Stahldraht und Drahterzeugnisse fiir Zdune und Drahtgeflechte
bzw. geschweilte Gitter aus Stahldraht fir Zaune.
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2.2 Anpassung an geanderte gesetzliche Bestimmungen

Aufgrund der Anderung LGBI. Nr. 104/2025 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, die am
01.01.2026 — und damit nach der éffentlichen Auflage der ggs. Anderung — in Kraft getreten ist, wird
der in Kapitel 0 dargestellte Erlauterungsbericht hinsichtlich der sich geanderten gesetzlichen
Bestimmungen angepasst. Neue Angaben werden in blauer Schrift (z.B. LGBI. Nr. 105/2024)
dargestellt, nicht mehr Zutreffendes wird durchgestrichen (z.B. LGBL-Nr—10/2024).

2.3 Aktualisierung von Kenntlichmachungen

2.3.1 Aktualisierung der Kenntlichmachung Bodendenkmale (BD)

Im Rahmen der mit der 21. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms verbundenen
Neudarstellung des Flachenwidmungsplans werden die als Bodendenkmale (BD)
kenntlichgemachten archaologischen Fundstellen bzw. archaologischen Fundhoffnungsgebiete
aktualisiert.

Grundlage hierzu bildet ein von Seiten des Bundesdenkmalamtes Ubermittelter aktualisierter
Datenstand (GZ 2025-0.771.640 vom 30.09.2025).

Von dieser Aktualisierung sind auch die Mappenblatter 26, 43, 46, 48, 49, 79 und 96 des
Bebauungsplans betroffen, die in der Folge neu dargestellt werden.

2.3.2 Aktualisierung der Kenntlichmachung des Gefahrenzonenplans der Wildbach-
und Lawinenverbauung

Im Rahmen, der mit der 21. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms verbundenen
Neudarstellung des Flachenwidmungsplans wird, der als rote Gefahrenzone kenntlichgemachte
Gefahrenzonenplan der Wildbach- und Lawinenverbauung aktualisiert.

Im Bereich des Kreuzungsbereich Heimgartengasse / Deutschwaldstralle im Siedlungsgebiet
Deutschwald wurde die rote Gefahrenzone (Stand: Revision 2003) aufgrund eines technischen
Fehlers nicht richtig dargestellt. Davon betroffen sind Teilbereiche der Gst.-Nr. .819, 257/10, 301/35,
304/40, 266/1 und 252/2, KG Purkersdorf am Mappenblatt 67. Im Zuge der Neudarstellung des
Mappenblatts 67 wird dieser Fehler im Sinne einer technischen Korrektur bereinigt.
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3 Behandlung von Stellungnahmen

3.1 Behandlung von Stellungnahmen der Amtssachverstandigen der
Aufsichtsbehorde

3.1.1 Stellungnahme des Amtssachverstiandigen fiir Naturschutz, Abteilung
allgemeiner Baudienst, Naturschutz (BD1-N) vom 28.01.2026

Kennzahl: BD1-N-8475/029-2025

AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Baudirektion, Abteilung Allgemeiner Baudienst
Naturschutz

3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht

Beilagen
BD1-N-8475/029-2025 E-Mail: post bd 1-naturschutz@noel.gv.at

- B ice: 02742/2005-0005
BD1-N-8475/030-2025 Internet: m':;g'eqr:e;tv«ce- www.noe.gv.atdatenschutz
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben)

02742/2005-

Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum
RU1-R-475/041-2025 Mag. Claus Stundner 15369 28. Janner 2026

RU1-BP-475/053-2025

Betrifh
Stadtgemeinde Purkersdorf, 21. Anderung des értlichen Raumordnungsprogramms und
28. Anderung des Bebauungsplans

Die Stadtgemeinde Purkersdorf beabsichtigt, das értliche Raumordnungsprogramm sowie
den Bebauungsplan abzuandem. Die Auflage des Entwurfs erfolgte jeweils in der Zeit von
17. November bis 29. Dezember 2025.

Zur 21. Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms der Stadtgemeinde Purkersdorf
liegt der Erlduterungsbericht der Knoll Consult Umweltplanung ZT GmbH vom November
2025 vor. Die 21. Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms umfasst die Ande-
rungspunkte 1 und 6 des Vorverfahrens, der Anderungspunkt 2 ist nicht zur Auflage ge-
kommen. Erganzend wurde der Anderungspunkt 10 aufgenommen, eine Anpassung der
Widmungsgrenzen BW / GIf mit der Kenntlichmachung FO an die DKM.

Der Anderungspunkt 1 der 28. Anderung des Bebauungsplans steht in Zusammenhang
mit dem Anderungspunkt 1 des Flachenwidmungsplans. Die weiteren Anderungspunkte 3,
4, 7 sowie 9 umfassen Festlegungen bzw. Anpassungen von Baufluchtlinien im Ortsbe-
reich von Purkersdorf.
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Die Beauftragung der Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht umfasst ...

1. eine Stellungnahme zur Frage, ob aus naturschutzfachlicher Sicht durch die verfah-
rensgegenstandlichen Anderungspunkte ein Widerspruch zu den Vorgaben von Europa-
schutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten oder Naturschutzgebieten entsteht,

2. bei Anderungen in einem Landschaftsschutzgebiet zusatzlich eine Prifung von Auswir-
kungen auf die in § 8 NO Naturschutzgesetz 2000 genannten Schutzgiter, die nicht durch
die Vorschreibung von MaRnahmen (wie Erlassung eines (Teil-)Bebauungsplans, Vertra-
ges gemaR § 17 NO ROG 2014, Widmungs-Zusatz) ausgeschlossen werden kénnen, vor-
zunehmen,

3. alifallige fachliche Aussagen zu den Verpflichtungen der Gemeinde vorzulegen, wonach
bei der Festlegung von Widmungsarten Auswirkungen auf den Artenschutz und im Falle
von mafgeblichen Auswirkungen ausgleichende MalRnahmen zu prufen sind.

Ad18&2)

Schutzgebiete, die gemaR den Bestimmungen des NO Naturschutzgesetzes 2000 verord-
net wurden, sind im (gesamten) Gemeindegebiet von Purkersdorf in Form des Land-
schaftsschutzgebietes ,Wienerwald® vorhanden. Daruber hinaus bestehen die Europa-
schutzgebiete ;Wienerwald — Thermenregion®, die als Vogelschutz- und FFH-Gebiet aus-
gewiesen und verordnet wurden. Dabei wurden Siedlungsraume tGberwiegend nicht mit-
einbezogen. Weiters wurden in zwei Waldbereichen groRflachige Naturschutzgebiete,
konkret die Naturschutzgebiete _Sattel-Baunzen® sowie .Deutschwald® verordnet.

Im Ortsgebiet von Purkersdorf besteht eine Uberlagerung der vorgesehenen Anderungen
des Flachenwidmungsplans sowie des Bebauungsplans mit dem Landschaftsschutzge-
biet. Im Erlduterungsbericht zur Anderung des Flachenwidmungsplans wird auf diesen
Umstand zum Teil hingewiesen, ohne aber in allen Fallen eine entsprechende Abschat-
zung von Auswirkungen vorzunehmen.

Die Anderungspunkte 1 des Flachenwidmungsplans sowie des Bebauungsplans liegen im
Umfeld des denkmalgeschutzten Gebaudes des Sanatoriums Purkersdorf. Die beim Fla-
chenwidmungsplan vorgesehene V§-Festlegung im Bereich einer unbestockten Flachen
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der Parkanlage im AusmaRg von rd. 4 Meter x 55 Meter steht aus fachlicher Sicht nicht in
Widerspruch zu Vorgaben des Landschaftsschutzgebietes.

In Hinsicht auf die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplans wird im Eriauterungs-
bericht darauf hingewiesen, dass ein Gutachten zur Baugeschichte sowie zu stadtebauli-
chen und landschaftsplanerischen Aspekten eingeholt wurde. In weiterer Folge wird aus-
gefiihrt, wie relevante Sichtachsen weiterhin (somit nach Umsetzung des geplanten Ge-
baudes), erhalten werden sollen. Hier erscheint wesentlich, dass abgestufte Festlegungen
zu maximal zulassigen Gebaudehohen festgelegt wurden, die als absolute Obergrenze
definiert werden. MaRgebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, die uber orts-
bildwirksame Aspekte hinaus auf die Ortssilhouette erheblich beeintrachtigend wirken,
werden demnach aus fachlicher Sicht nicht erwartet. Gleiches gilt nach Durchsicht der
ubermittelten Unterlagen sowie des Ortsaugenscheins vom 26. Janner 2026 fur die weite-
ren Anderungspunkte des Flachenwidmungsplans sowie des Bebauungsplans.

Auf Basis der genannten Unterlagen sowie des Ortsaugenscheins vom 26. Janner 2026
stehen die verfahrensgegenstandlichen Anderungspunkte des Flachenwidmungsplans
sowie des Bebauungsplans aus fachlicher Sicht nicht in Widerspruch zu den Vorgaben
des Landschaftsschutzgebietes ,Wienerwald®.

Die vorgesehenen Anderungspunkte liegen zum Teil im unmittelbaren Umfeld von Euro-
paschutzgebieten. Eine Abschatzung von Auswirkungen dazu konnte den ubermittelten
Erlauterungsberichten nicht entnommen werden. Auf Basis der bereits genannten Unterla-
gen sowie Angaben im i-map (geografischer Informationsdienst fiir die NO Landesverwal-
tung) werden aus fachlicher Sicht keine maRgeblichen Beeintrachtigungen von Europa-
schutzgebieten durch Ausstrahlungswirkungen erwartet. Naturschutzgebiete sind nicht be-
troffen.

Ad 3)

Zu den Anderungspunkten 1 und 6 des Flachenwidmungsplans wurde in den Ubermittelten
Unterlagen eine Abschatzung von Auswirkungen auf den Artenschutz vorgenommen.
Beim Anderungspunkt 10 liegen allgemeine Aussagen vor, wonach keine Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind.
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Da es sich dabei laut den ubermittelten Angaben um eine Anpassung der Widmungsgren-
ze zwischen BW und GIf an die amtliche Katasterkatastralmappe handelt, besteht gegen
in Hinsicht auf den Artenschutz kein Vorbehalt.

Zum Anderungspunkt 1 im Bereich des Sanatoriums Purkersdorf wird im Erlauterungsbe-
richt der Knoll Consult Umweltplanung ZT GmbH die Bedeutung von Altbdumen in der
Parkanlage erkannt. Auf Basis einer Erhebung vom 2. Oktober 2025 wird im Bericht auf
deren Bedeutung als potenzielles Fortpflanzungsquartier fur Végel oder Fledermause hin-
gewiesen. In weiterer Folge werden zeitliche Beschrankung fur die Entferung der in Ab-
bildung 2 des Berichtes als potenziell relevant erkannten Althaume festgelegt. Unter Be-
rucksichtigung dieser Manahmen fuhren die vorgesehenen Widmungsmafinahme nicht
zu maRgeblichen Auswirkungen auf den Artenschutz, was aus fachlicher Sicht nachvoll-
zogen werden kann. Die weitere Festlegung bleibt allerdings unbestimmt. Hier wird aus-
schlietlich darauf hingewiesen, dass die Sicherstellung dieser Malnahmen mittels zivil-
rechtlicher Vereinbarung zwischen der Gemeinde und der Grundstiickseigentimerin erfol-
gen kann. Aus fachlicher Sicht ist darauf hinzuweisen, dass maRgebliche Beeintrachtigun-
gen des Artenschutzes vermieden werden koénnen, wenn die im Bericht aufgezeigten
MaRnahmen auch umgesetzt werden.

Zum Anderungspunkt 6 fihrt der Erlauterungsbericht aus, dass sich die ,Ausgangslage fir
Auswirkungen im Sinne des § 14 Abs. 2 Z. 14 [NO ROG 2014]* nicht verandert. Aufgrund
der wesentlichen Reduktion der kunftig zulassigen Nutzungsintensitat werden im Bericht
allenfalls positive Auswirkungen erwartet. Aus naturschutzfachlicher Sicht kann dies
grundsatzlich nachvollzogen werden.

Zusammenfassend wurde bei den vorgesehenen Anderungen des Flachenwidmungsplans
eine Abschatzung von Auswirkungen auf den Artenschutz vorgenommen. Sofem die im
Bericht erkannten Erfordernisse in Hinsicht auf den Artenschutz umgesetzt werden, kon-
nen maRgebliche Beeintrachtigungen des Artenschutzes hintangehalten werden.

Ergeht an:
1. NO Umweltanwaltschaft, Wiener Strale 54, 3109 St. Pélten
mit dem Ersuchen um Kenntnisnahme

Mag.Stundner
Amtssachverstandiger fur Naturschutz

Dieses Schriftstick wurde amtssigniert.
Hinweise finden Sie unter:

www.noe.gv.at/amtssignatur
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Im Ortsgebiet von Purkersdorf wiirde eine Uberlagerung der vorgesehenen Anderungen des
Bebauungsplans (sowie des Flachenwidmungsplans) mit dem Landschaftsschutzgebiet
Wienerwald bestehen. Im Erlduterungsbericht werde auf diesen Umstand zum Teil hingewiesen,
ohne aber in allen Féllen eine entsprechende Abschatzung von Auswirkungen vorzunehmen.

Anderungspunkt 1 liege im Umfeld des denkmalgeschiitzten Geb&udes des Sanatoriums
Purkersdorf. Die beim Fladchenwidmungsplan vorgesehene VO-Festlegung im Bereich einer
unbestockten Flache der Parkanlage im Ausmal} von rd. 4 Meter x 55 Meter stehe aus fachlicher
Sicht nicht in Widerspruch zu Vorgaben des Landschaftsschutzgebietes.

In Hinsicht auf die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplans werde im Erlauterungsbericht
darauf hingewiesen, dass ein Gutachten zur Baugeschichte sowie zu stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Aspekten eingeholt worden sei. In weiterer Folge werde ausgefuhrt, wie
relevante Sichtachsen weiterhin (somit nach Umsetzung des geplanten Gebaudes), erhalten werden
sollen. Hier erscheine wesentlich, dass abgestufte Festlegungen zu maximal zuldssigen
Gebaudehdhen festgelegt worden seien, die als absolute Obergrenze definiert werden.

MaRgebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, die Uber ortsbildwirksame Aspekte hinaus
auf die Ortssilhouette erheblich beeintrachtigend wirken, wirden aus fachlicher Sicht nicht erwartet.
Gleiches gelte nach Durchsicht der Ubermittelten Unterlagen sowie des Ortsaugenscheins vom 26.
Janner 2026 fir die weiteren Anderungspunkte des Flachenwidmungsplans sowie des
Bebauungsplans.

Auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie des Ortsaugenscheins vom 26. Janner 2026 wurden
die verfahrensgegenstandlichen Anderungspunkte des Flachenwidmungsplans sowie des
Bebauungsplans nicht in Widerspruch zu den Vorgaben des Landschaftsschutzgebietes Wienerwald
stehen.

Die vorgesehenen Anderungspunkte wirden zum Teil im unmittelbaren Umfeld von
Europaschutzgebieten liegen. Eine Abschatzung von Auswirkungen dazu sei den uUbermittelten
Erlduterungsberichten nicht entnommen worden. Auf Basis der bereits genannten Unterlagen sowie
Angaben im i-map (geografischer Informationsdienst fiir die NO Landesverwaltung) wiirden aus
fachlicher Sicht keine maligeblichen Beeintrachtigungen von Europaschutzgebieten durch
Ausstrahlungswirkungen erwartet. Naturschutzgebiete seien nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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3.1.2 Stellungnahme des Bautechnischen Sachverstiandigen, Abteilung Umwelt-
und Anlagentechnik (BD4) vom 28.01.2026

Kennzahl: BD4-FB-4/154-2025

AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Baudirektion

Abteilung Umwelt- und Anlagentechnik

3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung 3109

Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht

Belagen E-Mai: post bdé@noel gy at
BD4-FB-4/154-2025 - Biirgerservice: 02742/2005-2005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
02742/0005-
Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum
RU1-BP-475/053-2025 Dipl.-Ing. Dieter 14592 28. Janner 2026
Schnaufer
Betrifft )
Bebauungsplane, Bezugsniveau, Stadtgemeinde Purkersdorf, 28. Anderung des Bebau-
ungsplans

Bautechnische Stellungnahme

Die Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht (RU1) hat mit Schreiben vom 17.11.2025 Un-
terlagen zur Anderung des Bebauungsplans der Stadtgemeinde Purkersdorf, beste-
hend aus:

- Erauterungsbericht (Grundlagenforschung)

- Verordnungsentwurf (Wortlaut der Verordnung mit Bebauungsvorschriften)

- Entwurf Bebauungsplan (Plane mit Anderungen in Schwarz-Rot-Darstellung)
mit dem Ersuchen um bautechnische Begutachtung bis zum 29.12.2025 ubermittelt.

Festzuhalten ist hierbei, dass eine bautechnische Begutachtung von Auflageunteriagen
zur Anderung eines Bebauungsplans eine Stellungnahme umfasst, ob die, in den Unterla-
gen enthaltenen geplanten Festlegungen des Bebauungsplans zur Bebauung fur den all-
gemeinen Bereich der Bautechnik den grundlegenden formalen, methodischen und inhalt-
lichen Anforderungen und Zielen des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014)
entsprechen.
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Alle weiteren, uber den Fachbereich der aligemeinen Bautechnik hinausgehende, spezifi-
schere Auswirkungen der gegenstandlichen Festlegungen des Bebauungsplans wie ins-
besonders bezuglich:

* VerkehrserschlieBung oder Verkehrssicherheit,

e Orts- und Landschaftsbild,

e Baukultur, erhaltungswurdigen Altortgebieten oder Schutzzonen,

* schadensbhegrenzenden MalRnahmen auf Grund von Naturgefahren,

« Umgang mit Niederschlagswassern sowie

e MaRnahmen auf Grund von Raumordnungsvertragen oder sonstigen individuellen
Vereinbarungen

sind von dieser bautechnischen Stellungnahme nicht umfasst.

Des Weiteren wird fur diese bautechnische Stellungnahme vorausgesetzt, dass die Rege-
lungen der Bebauung in Ubereinstimmung mit dem Flachenwidmungsplan erstellt wurden,
dass insbesondere die gegenstandlichen Flachen im Bauland aufgrund der Gegebenhei-
ten ihres Standortes auch dafur geeignet sind sowie dass als Grundlage fur die Bebau-
ungsplandarstellung der Stand der amtlichen digitalen Katastraimappe (DKM) herangezo-
gen wurde.

Es gab keine Einbindung des Fachbereichs Bautechnik vor bzw. bei der Erstellung der
Auflageunteriagen, diese bautechnische Stellungnahme wird auf Grundlage der vorliegen-
den Unterlagen unter Berucksichtigung der gewonnenen Informationen und Erkenntnisse
der im gegenstandlichen Planungsgebiet am 28.01.2025 durchgefuhrten Erhebung sowie
Rucksprachen mit DI Rainhard Suss (Raumplaner, Knoliconsult Umweltplanung ZT
GmbH) und DI Peter Aichinger-Rosenberger (ASV fur Baukultur, Abteilung BD1) erstelit.

Im Zuge des gegenstandlichen Verfahrens sind im Planungsgebiet finf Anderungspunkte
des Bebauungsplans sowie eine, mit Anderungspunkt 1 verbundene Anderung der Be-
bauungsbestimmungen geplant:

« Anderungspunkt Bereich Wiener StraRe ,Sanatorium*
e Anderungspunkt Bereich Bahnhofsstrale

» Anderungspunkt Bereich Linzer Stralle

e Anderungspunkt Bereich Herrengasse

e Anderungspunkt Bereich Deutschwaldstrale

Die geplanten Festlegungen des Bebauungsplans fur die Bebauung sind in den vorliegen-
den Unterlagen zu den meisten Anderungspunkten ausfihrlich und nachvoliziehbar be-
schrieben und begrindet, weshalb in dieser bautechnischen Stellungnahme nur auf jene
Punkte der Unterlagen eingegangen wird, zu denen aus bautechnischer Sicht noch An-
merkungen oder Bedenken bestehen:
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« Anderungspunkt Bereich Wiener StraRe , Sanatorium*

In diesem Bereich handelt es sich auf Grund von Gebaude und Park ,Sanatorium Pur-
kersdorf* um einen, aus baukultureller Sicht sehr sensiblen Bereich. Laut schriftlicher Aus-
kunft von DI Suss (E-Mail vom 23.01.2026, siehe Akt) wurden, die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festlegungen in Abstimmung zwischen Vertretern der Stadtgemeinde Purkers-
dorf, den Grundstuckeigentumem, dem Ortsplanungsburo und der baukulturellen Exper-
tengruppe erstellt und erscheint dies auch laut Aussage von DI Aichinger-Rosenberger (E-
Mail vom 26.01.2026, siehe Akt) plausibel. Inhaltlich wird dieser baukulturelle Aspekt da-
her aus bautechnischer Sicht nicht beurteilt.

Aus bautechnischer Sicht ist jedoch bei den geplanten Festlegungen des Bebauungsplans
fur die Bebauung (siehe Planausschnitt) zu bemangeln, dass der Bebauungsplan hinsicht-
lich der festgelegten Gebaudehdhen durch Festlegung von Absolutmalien fur héchstzu-
lassige Gebaudehdhen ohne gleichzeitiger Angabe von Hohenangaben zum Bezugsni-
veau nicht ohne erganzende Recherchen (z.B. im NO Atlas) interpretierbar ist.

Des Weiteren ist aus bautechnischer Sicht zu bemangeln, dass die, im Bereich des Sana-
torium Purkersdorf festgelegten Fluchtlinien im Bebauungsplan (ausgenommen der Be-
mafRung eines 17 m-Abstandes) nicht bemaRt sind (siehe Planausschnitt), sodass diese —
gerade in diesen sensiblen Bereich sehr essentiellen — Abstande nur auf Basis der planli-
chen Darstellung aus dem Bebauungsplan (Mastab 1 : 1000) abmessbar sind.

Aus bautechnischer Sicht sind die Darstellungen und Angaben in diesen beiden Punkten
(z.B. durch erganzende Angabe zu Bezugshdhen und erganzende Bemalungen von Ab-
standen der wesentlichen Fluchtlinien) zu verbessern.

« Anderungspunkt Bereich Bahnhofsstrae
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In diesem Bereich der Bahnhofstralle weisen die Bestandsgebaude sehr heterogene Vor-
gartentiefen auf, doch diese in diesem Strallenverlauf siedlungstypischen Unterschiede
erscheinen jedoch in dieser verkehrsberuhigten Nebenstrae durchaus bebauungsvertrag-
lich. Auch stellt sich die Frage, ob durch die durchgehende Festlegung der vorderen Bau-
fluchtlinie im Abstand von 4 m zur Strafenfluchtlinie ausreichend auf den vorhandenen
Baubestand mit geringerer Vorgartentiefe Rucksicht genommen wurde, fur den sich z.B.
bei Umbauten dadurch Erschwemisse ergeben konnten.

Aus bautechnischer Sicht sind die Festlegungen in diesem Punkt zu uberprifen, gegebe-
nenfalls (z.B. durch bessere Anpassung der Festlegungen der vorderen Baufluchtlinie an
den Bestand) anzupassen sowie ausfuhrlicher und nachvoliziehbarer zu begrunden.

« Verordnungstext — Sonderbestimmungen fiir Sanatoriumsbereich
Im Verordnungsentwurf wird unter Kapitel 2.4 u.a. folgendes festgelegt:

JIst der Erhaltung der urspringlichen Einfriedung — etwa aufgrund eines unverhaltnismaiig
hohen technischen oder wirtschaftlichen Aufwandes — die (stellenweise) Neuerrichtung
einer solchen Einfriedung vorzuziehen, so hat sich diese Einfriedung hinsichtlich der Ge-
staltung — unter Einhaltung samtlicher gultiger Normen — an der urspringlichen Einfrie-
dung zu orientieren.”

Da die Einhaltung samtlicher guitiger Normen (so gibt derzeit schon alleine uber 20.000
ONORMEN) aus bautechnischer Sicht in der Praxis nur auRerst schwer umsetzbar ist, ist
die Bestimmung in diesem Punkt (z.B. falls zu diesem Punkt Normen verbindlich erklart
werden sollen durch Konkretisierung, welche Normen einzuhalten sind) zu verbessem.

Aus bautechnischer Sicht sind die oben angefuhrten Punkte noch zu verbessemn, abgese-
hen davon entsprechen die geplanten Festlegungen der Regeln fir die Bebauung, soweit
mittels der gegenstandlichen Prufung fir den Bereich der aligemeinen Bautechnik fest-
stellbar, in ausreichendem MaRe den formalen, methodischen und inhaltlichen Anforde-
rungen und Zielen des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014).

Hinweis:

Die seitens der RU1 ubermittelten Unterlagen in Papierform verbleiben wahrend des lau-
fenden Verfahrens zur Erlassung des Bebauungsplans beim unterfertigenden Amtssach-
verstandigen fur Bautechnik.

Dipl-iIng.Schnaufer
Amtssachverstandiger fur Bautechnik

-5-

OsTe
e =
Dieses Schriftstick wurde amtssigniert.
Hinweise finden Sie unter:

wvav.noe.gv.at/amtssignatur
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Beim Anderungspunkt 1 handle es sich auf Grund von Gebdude und Park ,Sanatorium
Purkersdorf um einen aus baukultureller Sicht sehr sensiblen Bereich. Laut schriftlicher Auskunft
von DI Suss seien die im Bebauungsplan getroffenen Festlegungen in Abstimmung zwischen
Vertreter:innen der Stadtgemeinde Purkersdorf, der Grundstlickseigentimerinnen, dem
Ortsplanungsbiro und der baukulturellen Expert:innengruppe erstellt worden. Auch laut Aussage
der Amtssachverstandigen fur Baukultur (Abteilung BD1) wirden die geplanten Festlegungen
plausibel erscheinen. Aus bautechnischer Sicht werde dieser baukulturelle Aspekt aber nicht
beurteilt.

Aus bautechnischer Sicht sei bei den geplanten Festlegungen zu bemangeln, dass der
Bebauungsplan hinsichtlich der geplanten Gebdudehthen ohne gleichzeitige Angabe von
Héhenangaben zum Bezugsniveau nicht ohne ergédnzende Recherchen (z.B. im NO Atlas)
interpretierbar sei.

Des Weiteren sei aus bautechnischer Sicht zu beméangeln, dass die geplanten Fluchtlinien nicht
bemalt und die Abstédnde nur auf Basis der planlichen Darstellung aus dem Bebauungsplan
(Malstab 1:1.000) abmessbar seien.

Aus bautechnischer Sicht seien die Darstellungen und Angaben in diesen beiden Punkten (z.B.
durch ergédnzende Angabe zu Bezugshdéhen und ergadnzende Bemallungen von Abstidnden der
wesentlichen Fluchtlinien) zu verbessern.

Im Bereich des Anderungspunktes 3 wirden die Bestandsgebdude sehr heterogene
Vorgartentiefen aufweisen, im Verlauf der Bahnhofstralle (verkehrsberuhigte Nebenstralle) seien
diese Unterschiede aber durch aus bebauungsvertraglich. Auch stelle sich die Frage, ob durch die
durchgehende Festlegung der vorderen Baufluchtlinie im Abstand von 4 m zur StralRenfluchtlinie
ausreichend auf den vorhandenen Baubestand mit geringerer Vorgartentiefe Ricksicht genommen
worden sei, fur den sich z.B. bei Umbauten dadurch Erschwernisse ergeben kénnten.

Aus bautechnischer Sicht seien die Festlegungen in diesem Punkt zu Uberprifen, gegebenenfalls
(z.B. durch bessere Anpassung der Festlegungen der vorderen Baufluchtlinie an den Bestand)
anzupassen sowie ausfuhrlicher und nachvollziehbarer zu begrinden.

Im Entwurf zu den Bebauungsvorschriften (Textteil) werde auf die Einhaltung ,séamtlicher gultiger
Normen“ hingewiesen. Da es schon allein 20.000 ONORMEN gebe, sei diese Vorgabe aus
bautechnischer Sicht in der Praxis nur duRerst schwer umsetzbar. Die Bestimmung sei in diesem
Punkt (z.B. falls Normen verbindlich erklart werden sollen durch Konkretisierung, welche Normen
einzuhalten sind) zu verbessern.

Aus bautechnischer Sicht seien die oben angefihrten Punkte noch zu verbessern, abgesehen davon
wurden die geplanten Festlegungen der Regeln fir die Bebauung, sowie mittels der ggs. Prifung
fur den Bereich der allgemeinen Bautechnik feststellbar, in ausreichendem Malle den formalen,
methodischen und inhaltlichen Anforderungen und Zielen des NO Raumordnungsgesetzes 2014
entsprechen.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Beziiglich Anderungspunkt 1 darf zundchst ins Treffen gefiihrt werden, dass im
Erlduterungsbericht (vgl. Kapitel 4.1.4) dargestellt wird, dass sich auf Grundlage eines von der
Vermessung Koller ZT GmbH verfassten Lage-/H6henplans (GZ.7759/25 vom 22.10.2025) ein
Referenzniveau von 238,10 mUA. ableiten Iasst.

In Folge der ggs. Stellungnahme wird die Plandarstellung zusatzlich in der Art abgeéandert, dass
auf Basis einer Naturstandsvermessung zur besseren Nachvollziehbarkeit der geplanten
Festlegungen drei Hohenkoten ergédnzt werden — zwei im Bereich der Stralle, eine im Bereich des
betroffenen Bauplatzes. Gleichzeitig ist festzuhalten, dass daraus nicht das Bezugsniveau, welches
im Rahmen nachfolgenden Bauverfahren zu ermitteln ist, ableitbar ist, sondern es handelt sich
lediglich um Referenzpunkte zur besseren Nachvollziehbarkeit der hdchstzuldssigen
Gebaudehdhen.
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Weiters wird die Plandarstellung in Folge der ggs. Stellungnahme in der Art abgeéandert, dass fur
die geplanten Baufluchtlinien und Freiflachen Bemaflungen erganzt werden.

SchlieRlich wird die im Rahmen des Anderungspunktes 1 geplante Bestimmung im Textteil des
Bebauungsplans wie folgt abgeandert:

Im Bereich der Gst.-Nr. 170/10, 170/3 und 170/14 ist die bestehende Einfriedung gegen die
Stralenfluchtlinie — ein aus der Errichtungszeit des ehemaligen Sanatoriums Purkersdorf
stammender Eisenrahmen, der mit einem Drahtgeflecht ausgefillt ist — zu erhalten. Ist der Erhaltung
der urspriinglichen Einfriedung — etwa aufgrund eines unverhéltnisméllig hohen technischen oder
wirtschaftlichen Aufwandes - die (stellenweise) Neuerrichtung einer solchen Einfriedung
vorzuziehen, so hat sich diese Einfriedung hinsichtlich der Gestaltung — unter Einhaltung sémtlicher
glltiger Normen (insb. ONORM EN 10223-4:2013 03 01) — an der urspriinglichen Einfriedung zu
orientieren. Mauerwerke oder anderweitig blickdichte Einfriedungen sind ausdriicklich nicht
gestattet.

Die genannte ONORM behandelt Stahldraht und Drahterzeugnisse fiir Zdune und Drahtgeflechte
bzw. geschweilte Gitter aus Stahldraht fir Zaune.

Betreffend Anderungspunkt 3 darf ins Treffen gefiihrt werden, dass die BahnhofstraBe groBtenteils
durch historische Bebauungsstrukturen gepragt ist. Dementsprechend ist durch das Ortliche
Entwicklungskonzept das Ziel des Erhalts der kompakten Siedlungsstruktur und Schutz historischer
sowie baukinstlerisch  wertvoller Gebdude wund die MaRnahme ,Ortsbildvertragliche
Weiterentwicklung der historischen Bebauungsstrukturen® verordnet.

Wie im Erlauterungsbericht (vgl. Kapitel 4.2) dargestellt, befinden sich im Bereich der Gst.-Nr. .172
(ONr. 22), Gst.-Nr. .243 (ONr. 26) und 564/4 (ONr. 30) baurechtlich bewilligte Hauptgebaude, die
zumindest in Teilen weniger als 4 m von der StraBenfluchtlinie entfernt sind. Die ggs. Anderung hat
keine unmittelbaren Auswirkungen auf den baurechtlich bewilligten Konsens. Im Falle eines
Abbruchs und einer Neubebauung ist aufgrund der Anderung aber ein vorderer Bauwich von 4 m
einzuhalten.

Gem. Erkenntnis des VfGH vom 07.03.2022 (V 260/2021-13) ,hat der Verordnungsgeber [...] bei
seiner Planung den bisherigen Bestand zu beriicksichtigen. In der Raumplanung, die sich
naturgemél auf die zuklinftige Ausgestaltung richtet, liegt es jedoch auch innerhalb des dem
Verordnungsgeber zukommenden Planungsermessens, die Planung in einem gewissen
Widerspruch zu den bestehenden Gegebenheiten vorzunehmen.*

Der baurechtlich bewilligte Hauptgebdudebestand geniet Bestandsschutz. Im Falle einer
Neubebauung ist durch Hauptgebaude (entsprechend den Zielsetzungen des
Entwicklungskonzepts, die historischen Bebauungsstrukturen ortsbildvertraglich
weiterzuentwickeln) aber eine einheitliche Vorgartentiefe einzuhalten. Allféllige Zubauten am
bestehenden, baurechtlich bewilligten Gebdudebestand sind in jenen Bereichen, die nicht von der
geplanten Baufluchtlinie betroffen sind, weiterhin zuldssig, sofern keine anderen Bestimmungen
verletzt werden und der Zubau nicht in den nunmehr mit 4 m festgelegten, vorderen Bauwich
hineinragt.

Die Stadtgemeinde Purkersdorf sieht sich aufgrund der Stellungnahme nicht veranlasst, von der
geplanten Festlegung abzusehen, womit den Einwénden betreffend Anderungspunkt 3 nicht
stattgegeben wird.
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3.2 Behandlung von Stellungnahmen aus der o6ffentlichen Auflage

3.2.1 Stellungnahme Nr. 001
Kennzahl: SN_PKDF_OEROP_21_BBPL_28 001_01_251119
Registrierung Posteingang: 19.11.2025

Siehe Stellungnahme Nr. 001 im Verfahren 21. Anderung Fldchenwidmungsplan

Betreff: Anderungspunkt 1

Der/Die Verfasser:in spreche sich entschieden gegen die Errichtung eines weiteren, zusatzlichen 4
m breiten und 55 m langen ,Weges“ direkt an der Grundsticksgrenze aus, da sich auf dem
Hoffmann-Areal bereits ausreichend befestigte Wege befinden wirden, die zur Ansicht des
Sanatoriums geeignet seien. Aullerdem wirden die 220 m? versiegelte Flache zur Erwarmung
beitragen und das Versickern von Regenwasser verhindern.

Absolut abzulehnen sei auch die Entfernung jeglichen Altbaumbestands. Jeder Baum dieser GroRRe
sei ein unersetzbarer Lebensraum. Mit der Anderung wiirden geféhrdete und geschiitzte Tierarten
vertrieben.

Baume dieser GroRe wurden grofle Mengen an Wasser verdunsten. Dies trage gerade im Bereich
Wiener StraBe zur Kiihlung bei und helfe, mdgliche Uberschwemmungskatastrophen einzudammen.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Den Bereich des Anderungspunktes 1 betreffend, kénnte ein Bauvorhaben am Gst.-Nr. 170/14, KG
Purkersdorf, auf Basis der derzeit rechtskraftigen Bestimmungen zur Folge haben, dass das
pragende Erscheinungsbild des historisch oder kiinstlerisch wertvollen Bereichs des Sanatoriums
Purkersdorf beeintrachtigt wird. Die mit dem Anderungspunkt 1 u.a. geplante Ausweisung als
offentliche Verkehrsfladche und Festlegung von Stralenfluchtlinien erméglicht die Schaffung eines
kleinen, 6ffentlich zuganglichen stadtischen Freiraums, der die baukulturelle Geschichte des Areals
erlebbar macht. Die Anderung stellt daher eine ausgleichende MaRnahme zur Verminderung
mafigeblicher Auswirkungen auf kulturelle Gegebenheiten sowie das Orts- und Landschaftsbild dar
(§ 14 Abs. 2 Z 10 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025). Damit wird frihzeitig auf Veranderungen
kultureller Gegebenheiten reagiert.

Wie im Erlduterungsbericht dargestellt, betrifft diese MalRnahme einen Bereich, der nicht mit
Gehdlzen bestockt ist. Aufgrund der dort vorhandenen Strukturen und der Vegetationsausstattung
in diesem Bereich sind durch diese Anderung keine maRgeblichen Auswirkungen auf den
Artenschutz zu erwarten.

In Folge dieser Widmungséanderung (und der ggs. 28. Anderung des Bebauungsplans) ist auf dem
derzeit unbebauten Grundstlick aber die Errichtung eines Pflegeheims mit bis zu 72 Betten und
damit die bauliche Beanspruchung eines gréReren, mit Gehdlzen bestockten Bereichs zu erwarten.

Nach vorliegender Abschatzung wiirden maRgebliche Auswirkungen des Anderungspunktes 1 auf
den Artenschutz gem. § 14 Abs. 2 Z 10 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025 dann vorliegen, wenn in
der Folge Verbotstatbestéande gem. § 18 Abs. 4, 5 und 7 NO NSchG 2000 LGBI. Nr. 2/2026 nicht
ausgeschlossen werden kénnen.

Im Falle von Bauvorhaben hat die Durchfiihrung von Gehdélzentfernungen (Altbaumbestand) daher
aullerhalb der Vogelbrutzeit und aulRerhalb der Sommerquartierszeit von Fledermausen (d.h. im
Zeitraum 1. November bis 31. Mérz) zu erfolgen. Da allfallig vorhandene Fledermduse zwischen
Mitte September und Ende Oktober fluchtfahig sind, kdénnen Gehdélzentfernungen (Altbaumbestand)
mit geeigneten begleitenden MalRnahmen durch eine fachlich geeignete Person auch im Zeitraum
15. September bis 31. Oktober durchgefihrt werden. Jungbdume kénnen im Zeitraum 1. September
bis 19. Februar entfernt werden.

Unter Berlicksichtigung dieser MaBnahmen sind in Folge des Anderungspunktes 1 keine
mafgeblichen Auswirkungen auf den Artenschutz zu erwarten.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.
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3.2.2 Stellungnahme Nr. 002

Kennzahl:
SN_PKDF_OEROP_21 BBPL_28 002_01_251215
SN_PKDF_OEROP_21 BBPL_28 002 _02 251215

Registrierung Posteingang: 28.12.2025

Siehe Stellungnahme Nr. 002 im Verfahren 21. Anderung Fldchenwidmungsplan

Betreff: Anderungspunkt 6

Der/Die Verfassende ersucht als Eigentiimer:in des von Anderungspunkt 6 betroffenen Gst.-Nr. 559,
KG Purkersdorf, keine Einschrankung max. zulassiger Wohnungen pro Grundstiick vorzunehmen,
aber die Bebauungsdichte von derzeit 25 auf 33 % zu erhéhen.

Der Stellungnahme ist eine textliche Darstellung des im Bereich dieses Grundstlicks beabsichtigten
.Projekts Wohnpark St. Jakobus“, das dort die Errichtung von acht Wohnungen mit einer
Wohnnutzflache von je ca. 150 m? vorsieht, beigelegt.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Der Planungswille des Gemeinderats ist im ggs. Bereich seit Erlassung des Ortlichen
Entwicklungskonzepts (Rechtskraft: 08.07.2022) dokumentiert: Sicherung und Weiterentwicklung
des kleinteiligen, strukturellen Charakters und des hohen Durchgriinungsgrades der
Siedlungsgebiete abseits des Zentrums und der Hauptachsen.

Die Umsetzung dieser Mallnahme, fir die eine Bausperre erlassen wurde, ist im Bereich des ggs.
Gst.-Nr. 559, KG Purkersdorf bislang nicht erfolgt und die entsprechende Bausperre im Bereich
dieses Grundstiicks noch nicht aufgehoben.

Dies deshalb, da zum Zeitpunkt der 19. Anderung des Flachenwidmungsplans (Rechtskraft:
01.08.2023) auf dem baulich ungenutzten Grundstiick das Potenzial der Herstellung einer zwischen
den Gebauden mit einer hdéheren Anzahl von Wohneinheiten im Siden und jenen mit einer
niedrigeren Anzahl an Wohneinheiten im Norden vermittelnden stadtebaulichen Struktur gesehen
wurde. Aus diesem Grund wurde im Bereich dieses Grundstiicks keine Einschrankung auf max. zwei
Wohnungen pro Grundstick (BW-2WE) festgelegt.

In der Abwagung der Offentlichen und privaten Interessen behielt sich die Stadtgemeinde
Purkersdorf gleichsam aber vor, die zuvor genannte Bausperre im Bereich des ggs. Gst.-Nr. 559
nicht aufzuheben und nach Ablauf der Bausperre ebenfalls den Zusatz ,2WE* festzulegen. Wie in
den Erlauterungen zur 19. Anderung des Flachenwidmungsplans dargestellt, sollte davon nur
abgesehen werden, wenn das von Seiten des Liegenschaftseigentimers geplante Projekt
nachweislich wesentliche 6ffentliche Interessen bericksichtigt:

- Mobilitatskonzept zugunsten nachhaltiger Mobilitatsformen
- Architekturwettbewerb unter Beteiligung der Stadtgemeinde
- Burger:innenbeteiligung

Da diesen offentlichen Interessen der Stadtgemeinde Purkersdorf im Rahmen der Laufzeit der
Bausperre von Seiten des Grundstiickseigentiimers nicht entsprochen wurde und weder die derzeit
laufende Bausperre nochmal verlangert noch am selben Grundstiick erneut eine Bausperre erlassen
werden kann, wird am Beschluss des Anderungspunktes 6 festgehalten.

Die die dffentliche Auflage zur 28. Anderung des Bebauungsplans bereits erfolgt ist, kénnte eine
Erhéhung der Bebauungsdichte allenfalls im Rahmen eines nachfolgenden Anderungsverfahren
gepriift werden. Aber auch diese Anderung wiirde den Zielsetzungen des Ortlichen
Entwicklungskonzepts widersprechen.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.
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3.2.3 Stellungnahme Nr. 003
Kennzahl: SN_PKDF_OEROP_21_BBPL_28_003_01_251228
Registrierung Posteingang: 28.12.2025

Siehe Stellungnahme Nr. 003 im Verfahren 21. Anderung Fldchenwidmungsplan

Betreff: Anderungspunkt 1

Die Verfasser:iinnen wiirden sich entschieden gegen die 28. Anderung des Bebauungsplans
aussprechen.

Die geplante massive Verbauung des Areals beeintrachtige nachhaltig das architektonische
Ensemble des Sanatoriums Purkersdorf von Josef Hoffmann zerstére die historische wie
gestalterische Aussage.

Das Sanatorium Purkersdorf gelte als Hauptwerk des Wiener Jugendstils und werde in der
Fachliteratur zur Entstehung der modernen Architektur des 20. Jahrhunderts regelmalig genannt,
haufig in einem Atemzug mit Hoffmanns Palais Stoclet in Briissel, dass seit 2009 Teil des UNESCO-
Welterbes sei. Auch der zugehdrige ,Sanatoriumspark” sei als bedeutendes Kulturgut anerkannt
und werde im Standardwerk ,Historische Géarten Osterreichs — Garten- und Parkanlagen von der
Renaissance bis 1930“ von Eva Berger ausfihrlich gewirdigt.

Die geplante Verbauung entwerte und verschmalere dieses unwiederbringliche Kulturerbe in seiner
raumlichen Wirkung, historischen Bedeutung und asthetischen Qualitat dauerhaft.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Rickwidmung des ggs. Grundsticks in eine Widmungsart des Griinlands (etwa Grinland
Parkanlagen) bzw. der Ankauf des Grundstiicks durch die Stadtgemeinde Purkersdorf wurde
sorgfaltig geprift. Nicht zuletzt aufgrund der derzeitigen finanziellen Situation, die viele
Osterreichische Gemeinden vor erhebliche budgetare Herausforderungen stellt, bestehen aktuell
jedoch keine finanziellen Spielrdume fir den Ankauf des Grundsticks bzw. fir
Entschadigungsleistungen (§ 27 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025) im Zusammenhang mit einer
Rickwidmung in Griinland, was sich, Schatzungen zufolge, auf mehrere Millionen Euro belaufen
wurden.

Die geplanten Anderungen des Flachenwidmungs- und des Bebauungsplans sind das Ergebnis
eines Arbeitsgruppenprozesses unter Beteiligung von Vertreteriinnen der Stadtgemeinde
Purkersdorf, drei unabhangigen Expert:iinnen und dem von der Grundstickseigentimerin
beauftragten Architekturbiros. Da ein Ankauf des Grundsticks (bzw. die Zahlung von
Entschadigungsleistungen im Falle einer Riickwidmung) von Seiten der Stadtgemeinde Purkersdorf
nicht abgedeckt werden kann, bildete dafiir die Errichtung eines Pflegeheims mit maximal 72 Betten
und damit eine widmungskonforme Nutzung des Grundstiicks Nr. 170/14 die Ausgangslage fir
diesen Prozess.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die ggs. Anderung des Bebauungsplans (und des
Flachenwidmungsplans) das Ergebnis einer Abwagung der 6ffentlichen und privaten Interessen
abbildet. Einerseits wird das private Interesse, das Grundstiick durch ein wirtschaftlich tragfahiges
und dem Stand der Technik entsprechendes Pflegeheim mit bis zu 72 Betten nutzen zu kénnen,
berlcksichtigt. Andererseits sollen die hierfiir erforderlichen Grundrissflachen in der Art angeordnet
werden, dass sich diese moglichst harmonisch in das Gesamtareal einfligen und dem Sanatorium
Purkersdorf unterordnen, wobei vor allem ein gréRtmdglicher Erhalt der Sichtbeziehungen
angestrebt wird.

Dabei werden samtliche Leitziele gem. § 1 Abs. 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025 beriicksichtigt.
Der Gesetzgeber sieht bei diesen Leitzielen keine Gewichtung vor, sondern es sind alle Leitziele
auf gleiche Art und Weise in die Entscheidungsfindung miteinzubeziehen — so etwa auch die
ausreichende Versorgung mit sozialen Einrichtungen (Z 2 lit. a).
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Die Stadtgemeinde Purkersdorf sieht sich nicht veranlasst, vom Beschluss des Anderungspunktes
1 abzusehen.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

3.2.4 Stellungnahme Nr. 004
Kennzahl: SN_PKDF_OEROP_21_BBPL_28_004_01_251229
Registrierung Posteingang: 29.12.2025

Siehe Stellungnahme Nr. 004 im Verfahren 21. Anderung Fldchenwidmungsplan

Betreff: Anderungspunkt 1

Der/Die Verfasser:in erhebe aus dem Blickwinkel der Baukultur- und Denkmalpflege unter
Bezugnahme auf § 1 Abs. 2 lit. f NO Raumordnungsgesetz 2014 idgF. Einspruch gegen die
Anderung des Flachenwidmungs- und des Bebauungsplans.

Im Zielparagraphen dieses Gesetzes werde als ,Leitziel fiir die Vollziehung des Gesetzes die
.verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes® dekretiert. Die geplante massive
Verbauungsmaoglichkeit durch einen Baukorper mit einer derart groflen Trakttiefe bringe eine
massive Verschlechterung der Wahrnehmungsmaoglichkeit des Sanatoriums Purkersdorf von Josef
Hoffmann mit sich.

Die Konsumation der geplanten Bebauungsmdglichkeit verschlechtere die Wahrnehmung des
einzigartigen Baudenkmals ,Sanatorium Purkersdorf® und enge damit das baukulturelle Ortsbild von
Purkersdorf stark ein, was eine wesentliche Verschlechterung zur Folge hatte. Das als ,Sanatorium
Westend“ nach Planen von Josef Hoffmann 1904 entstandene Bauwerk zahle zu den Inkunabeln
der Architektur des 20. Jahrhunderts in fehle in keiner maRgeblichen Darstellung der
Architekturgeschichte des 20. Jahrhunderts.

Weiters sei das Bauwerk und sein Park als potentielles UNESCO-Weltkulturerbe einzuschatzen.
Das von Josef Hoffmann geplante ,Palais Stoclet in Brissel sei zwischenzeitlich in die Liste des
UNESCO-Welterbes eingetragen worden. Das zeitlich unmittelbar davor entstandene Sanatorium
Purkersdorf sei nicht nur der Vorlaufer des Palais Stoclet, sondern auch das Hauptwerk von Josef
Hoffmann in Osterreich.

Es sei festzuhalten, dass jeglicher weiterer Eingriff ins nahere Umfeld des Kultur- und Baudenkmals
diesem Schaden wiirde, einem Leitziel des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF widersprache
und dem Image der Stadt Purkersdorf abtraglich ware.

SchlieBlich wird der Zeitraum der 6ffentlichen Auflage wahrend der Weihnachtszeit kritisiert. Diese
Vorgangsweise werfe kein gutes Licht auf die Verantwortlichen im Bauamt und in der
Gemeindevertretung, ,zumal es sich bei der Causa um die Neuauflage einer scheibchenweise vor
sich gehenden baukulturellen Wertverschleuderung zu Spekulationszwecken handelt”.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Rickwidmung des ggs. Grundsticks in eine Widmungsart des Griinlands (etwa Grinland
Parkanlagen) bzw. der Ankauf des Grundstiicks durch die Stadtgemeinde Purkersdorf wurde
sorgfaltig geprift. Nicht zuletzt aufgrund der derzeitigen finanziellen Situation, die viele
Osterreichische Gemeinden vor erhebliche budgetare Herausforderungen stellt, bestehen aktuell
jedoch keine finanziellen Spielrdume fir den Ankauf des Grundsticks bzw. fir
Entschadigungsleistungen (§ 27 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025) im Zusammenhang mit einer
Rickwidmung in Griinland, was sich, Schatzungen zufolge, auf mehrere Millionen Euro belaufen
wurden.

Die geplanten Anderungen des Flachenwidmungs- und des Bebauungsplans sind das Ergebnis
eines Arbeitsgruppenprozesses unter Beteiligung von Vertreteriinnen der Stadtgemeinde
Purkersdorf, drei unabhangigen Expertiinnen und dem von der Grundstickseigentimerin
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beauftragten Architekturbiros. Da ein Ankauf des Grundsticks (bzw. die Zahlung von
Entschadigungsleistungen im Falle einer Rickwidmung) von Seiten der Stadtgemeinde Purkersdorf
nicht abgedeckt werden kann, bildete dafur die Errichtung eines Pflegeheims mit maximal 72 Betten
und damit eine widmungskonforme Nutzung des Grundstlicks Nr. 170/14 die Ausgangslage fur
diesen Prozess.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die ggs. Anderung des Bebauungsplans (und des
Flachenwidmungsplans) das Ergebnis einer Abwagung der o6ffentlichen und privaten Interessen
abbildet. Einerseits wird das private Interesse, das Grundstick durch ein wirtschaftlich tragfahiges
und dem Stand der Technik entsprechendes Pflegeheim mit bis zu 72 Betten nutzen zu kénnen,
berlcksichtigt. Andererseits sollen die hierflr erforderlichen Grundrissflachen in der Art angeordnet
werden, dass sich diese mdglichst harmonisch in das Gesamtareal einfigen und dem Sanatorium
Purkersdorf unterordnen, wobei vor allem ein gréftmoéglicher Erhalt der Sichtbeziehungen
angestrebt wird.

Dabei werden samtliche Leitziele gem. § 1 Abs. 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025 beriicksichtigt.
Der Gesetzgeber sieht bei diesen Leitzielen keine Gewichtung vor, sondern es sind alle Leitziele
auf gleiche Art und Weise in die Entscheidungsfindung miteinzubeziehen — so etwa auch die
ausreichende Versorgung mit sozialen Einrichtungen (Z 2 lit. a).

Die Stadtgemeinde Purkersdorf sieht sich nicht veranlasst, vom Beschluss des Anderungspunktes
1 abzusehen.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

3.2.5 Stellungnahme Nr. 005
Kennzahl: SN_PKDF_OEROP_21_BBPL_28_005_01_251229
Registrierung Posteingang: 29.12.2025

Siehe Stellungnahme Nr. 005 im Verfahren 21. Anderung Fldchenwidmungsplan

Betreff: Anderungspunkt 1

Die laut Planentwurf zur Verbauung vorgesehene Grinflache grenze unmittelbar an das
weltberihmte Gebaude des ehemaligen Sanatoriums Purkersdorf an, das als ,Gesamtkunstwerk®
gelte und ,zu einem Inkunabel der Architektur des 20. Jahrhunderts® (Zitat aus dem
Unterschutzstellungsbescheid des Bundesdenkmalamtes aus 1992) geworden sei. Diese
Grinflache bilde nicht nur einen essenziellen Teil des Sanatoriumsparks, sondern gelte auch als
wichtige Freiflache fir die Sichtbarkeit und Wirkung einer der lkonen der Osterreichischen
Architektur der Moderne, insbesondere die Blickbeziehung von der Wiener Stralte her betreffend.

Der Unterschutzstellungsbescheid des Bundesdenkmalamtes (BDA) betone die Bedeutung und
Wichtigkeit der dem Sanatorium zugehoérigen Parkanlage: ,Die den Objekten zugehérige und den
Charakter der Anlage unterstiitzende Ausformung des Gartenbereiches mit seinen Wegen, Beeten
und Bepflanzungen, stellt einen integrierenden Teil des Denkmals im Hinblick auf das intendierte
Gesamtkunstwerk dar“ (BDA 1992: S. 5).

Das BDA habe die ggs. Parkanlage jedoch nicht als ,historische Gartenanlage” unter Schutz stellen
kénnen, da das 6sterreichische Denkmalschutzgesetz hier eine grofte verfassungsrechtliche Liicke
aufweise.

Umso mehr liege die Verantwortung, dieses Kulturjuwel von der Verbauung freizuhalten, bei der
Gemeinde Purkersdorf und dem Land Niederdsterreich.

Aufgrund der §§ 1 Abs. 2 Z 1 lit. f und 14 Abs. 2 Z 14 NO ROG 2014 fordern die Verfasser:innen
(Initiative Denkmalschutz) insbesondere fiir das Gst.-Nr. 170/14 die Riickwidmung in Griinland.

Auch in der Verordnung zur Bausperre werde diese Rickwidmung in den Uberlegungen
ausdricklich miteinbezogen: ,Die Option einer mdéglichen Abanderung des Flachenwidmungsplans
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mit der Festlegung Grinland Parkanlagen (Gp) [...] wird ausdricklich in die Erwdgungen des
Gemeinderates miteinbezogen.”

Es kdnne aber abgeleitet werden, dass die einzige Aufgabe der Expert:innengruppe darin bestand,
die Verteilung der Grundrissflachen fir die Errichtung eines Pflegeheimes mit 72 Betten moglichst
,<denkmalvertraglich“ festzulegen, da in der Aufgabenstellung diese wichtige Option der Festlegung
Gp jedoch ausgeschlossen worden sei.

Im Erlauterungsbericht werde die geplante Verbauung auf Gst.-Nr. 170/14 als Ergebnis einer
Abwagung offentlicher und privater Interessen abgebildet. Dass dabei dargestellt wird, dass auch
fur die Nutzung des Grundstlicks als Pflegeheim ein 6ffentliches Interesse besteht, das nicht zuletzt
in der entsprechenden Flachenwidmung dokumentiert ist, sei ,das (bliche, allzu oft schlechte Spiel
der Politik. Nutzungen fiir den ,guten Zweck*‘ werden fiir geplante Verbauungen in sensible Natur-
und Kulturrdume als Argument vorgeschoben, im Wissen, dass man deren Verbauung anders
schwerlich begriinden kann.“ Der Verein wolle ganz klar hinterfragen, ob die Gemeinde Purkersdorf
wirklich nur im Bereich des Sanatoriums die daflir nétige Bebauungsflache (oder Gebaude) finden
kénne, um die erwahnte soziale Infrastruktur fur die Gemeinde herstellen zu kénnen.

Es werde nachdricklich angeregt, diesen Bereich, der auch aktuell schon fir eine Verbauung
zugelassen sei, wieder rickzuwidmen, damit dieser weiterhin unverbaut bleiben und damit der
Uberragenden kulturgeschichtlichen Bedeutung des ehemaligen Sanatoriums, ein Denkmal von
internationaler Bedeutung, gerecht werden kénne.

Begruft werde die im Bebauungsplan verankerte Bestimmungen zum Erhalt der bestehenden
Einfriedung. Es sei aber sehr zu hoffen, dass nicht unter dem Aspekt des ,unverhaltnismaRig hohen
technischen oder wirtschaftlichen Aufwandes® diese historische Einfriedung zum Opfer fallen wird.
Es werde daher angeregt, die geplante Einschrankung praziser im Sinne der Erhaltung zu
formulieren (z.B. Definition ,unverhaltnismaRig“).

SchlieRlich wird der Zeitraum der 6ffentlichen Auflage wéhrend der Weihnachtszeit kritisiert.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Ruckwidmung des ggs. Grundsticks in eine Widmungsart des Grinlands (etwa Grunland
Parkanlagen) bzw. der Ankauf des Grundsticks durch die Stadtgemeinde Purkersdorf wurde
sorgfaltig geprift. Nicht zuletzt aufgrund der derzeitigen finanziellen Situation, die viele
Osterreichische Gemeinden vor erhebliche budgetare Herausforderungen stellt, bestehen aktuell
jedoch keine finanziellen Spielrdume fir den Ankauf des Grundsticks bzw. fir
Entschadigungsleistungen (§ 27 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025) im Zusammenhang mit einer
Rickwidmung in Grianland, was sich, Schatzungen zufolge, auf mehrere Millionen Euro belaufen
wurden.

Die geplanten Anderungen des Flachenwidmungs- und des Bebauungsplans sind das Ergebnis
eines Arbeitsgruppenprozesses unter Beteiligung von Vertreteriinnen der Stadtgemeinde
Purkersdorf, drei unabhangigen Expert:iinnen und dem von der Grundstickseigentimerin
beauftragten Architekturbiros. Da ein Ankauf des Grundsticks (bzw. die Zahlung von
Entschadigungsleistungen im Falle einer Rickwidmung) von Seiten der Stadtgemeinde Purkersdorf
nicht abgedeckt werden kann, bildete dafur die Errichtung eines Pflegeheims mit maximal 72 Betten
und damit eine widmungskonforme Nutzung des Grundstiicks Nr. 170/14 die Ausgangslage fir
diesen Prozess.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die ggs. Anderung des Bebauungsplans (und des
Flachenwidmungsplans) das Ergebnis einer Abwagung der o6ffentlichen und privaten Interessen
abbildet. Einerseits wird das private Interesse, das Grundstick durch ein wirtschaftlich tragfahiges
und dem Stand der Technik entsprechendes Pflegeheim mit bis zu 72 Betten nutzen zu kénnen,
berlcksichtigt. Andererseits sollen die hierflr erforderlichen Grundrissflachen in der Art angeordnet
werden, dass sich diese mdglichst harmonisch in das Gesamtareal einfigen und dem Sanatorium
Purkersdorf unterordnen, wobei vor allem ein gréftmoéglicher Erhalt der Sichtbeziehungen
angestrebt wird.

Dabei werden samtliche Leitziele gem. § 1 Abs. 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025 beriicksichtigt.
Der Gesetzgeber sieht bei diesen Leitzielen keine Gewichtung vor, sondern es sind alle Leitziele
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auf gleiche Art und Weise in die Entscheidungsfindung miteinzubeziehen — so etwa auch die
ausreichende Versorgung mit sozialen Einrichtungen (Z 2 lit. a).

Die Stadtgemeinde Purkersdorf sieht sich nicht veranlasst, vom Beschluss des Anderungspunktes
1 abzusehen.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

3.2.6 Stellungnahme Nr. 006

Kennzahl: SN_PKDF_OEROP_21_BBPL_28_006_01_251229

Registrierung Posteingang: 29.12.2025

Siehe Stellungnahme Nr. 006 im Verfahren 21. Anderung Fldchenwidmungsplan
Betreff: Anderungspunkt 1

Der/Die Verfasser:in habe zufallig von der Planung zu einem denkmalverachtenden Bauvorhaben
im Bereich des Sanatoriums Purkersdorf erfahren, die den Wert dieses Hauptwerkes von Josef
Hoffmann zugunsten eines Spekulationsobjektes zumindest erheblich beeintrachtigen wiirde.

Mit der Bedeutung des angrenzenden Bauwerkes kdnne werbewirksam fiir eine Hebung des
Tourismus in Purkersdorf geworben werden.

Der/Die Verfasser:in bitte in Anbetracht der kunst- und kulturhistorischen Bedeutung dieses
weltberihmten Objektes Osterreichischer Jugendstilarchitektur dringend, umgehend einen solchen
Vandalismus (Verbauung des Kulturguts ,Sanatorium Purkersdorf‘) zu verhindern, bzw. eine
Rickwidmung zur Grinflache zu erwirken.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Rickwidmung des ggs. Grundsticks in eine Widmungsart des Griinlands (etwa Grinland
Parkanlagen) bzw. der Ankauf des Grundstiicks durch die Stadtgemeinde Purkersdorf wurde
sorgfaltig geprift. Nicht zuletzt aufgrund der derzeitigen finanziellen Situation, die viele
Osterreichische Gemeinden vor erhebliche budgetare Herausforderungen stellt, bestehen aktuell
jedoch keine finanziellen Spielrdume fir den Ankauf des Grundsticks bzw. fir
Entschadigungsleistungen (§ 27 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025) im Zusammenhang mit einer
Rickwidmung in Griinland, was sich, Schatzungen zufolge, auf mehrere Millionen Euro belaufen
wurden.

Die geplanten Anderungen des Flachenwidmungs- und des Bebauungsplans sind das Ergebnis
eines Arbeitsgruppenprozesses unter Beteiligung von Vertreteriinnen der Stadtgemeinde
Purkersdorf, drei unabhangigen Expert:iinnen und dem von der Grundstickseigentimerin
beauftragten Architekturbiros. Da ein Ankauf des Grundsticks (bzw. die Zahlung von
Entschadigungsleistungen im Falle einer Riickwidmung) von Seiten der Stadtgemeinde Purkersdorf
nicht abgedeckt werden kann, bildete dafiir die Errichtung eines Pflegeheims mit maximal 72 Betten
und damit eine widmungskonforme Nutzung des Grundstiicks Nr. 170/14 die Ausgangslage fir
diesen Prozess.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die ggs. Anderung des Bebauungsplans (und des
Flachenwidmungsplans) das Ergebnis einer Abwagung der 6ffentlichen und privaten Interessen
abbildet. Einerseits wird das private Interesse, das Grundstiick durch ein wirtschaftlich tragfahiges
und dem Stand der Technik entsprechendes Pflegeheim mit bis zu 72 Betten nutzen zu kénnen,
berlcksichtigt. Andererseits sollen die hierfiir erforderlichen Grundrissflachen in der Art angeordnet
werden, dass sich diese moglichst harmonisch in das Gesamtareal einfligen und dem Sanatorium
Purkersdorf unterordnen, wobei vor allem ein gréRtmdglicher Erhalt der Sichtbeziehungen
angestrebt wird.

Die Stadtgemeinde Purkersdorf sieht sich daher nicht veranlasst, vom Beschluss des
Anderungspunktes 1 abzusehen.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.
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3.2.7 Stellungnahme Nr. 007

Kennzahl:
SN_PKDF_OEROP_21 BBPL_28 007_01_251229
SN_PKDF_OEROP_21 BBPL_28 007_02_ 251229

Registrierung Posteingang: 29.12.2025

Siehe Stellungnahme Nr. 007 im Verfahren 21. Anderung Fldchenwidmungsplan

Betreff: Anderungspunkt 1

Der/Die Verfasser:in erhebe aus dem Blickwinkel der Baukultur- und Denkmalpflege unter
Bezugnahme auf § 1 Abs. 2 lit. f NO Raumordnungsgesetz 2014 idgF. Einspruch gegen die
Anderung des Flachenwidmungs- und des Bebauungsplans.

Im Zielparagraphen dieses Gesetzes werde als ,Leitziel fiir die Vollziehung des Gesetzes die
.verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes® dekretiert. Die geplante massive
Verbauungsmaoglichkeit durch einen Baukorper mit einer derart groflen Trakttiefe bringe eine
massive Verschlechterung der Wahrnehmungsmaoglichkeit des Santoriums Purkersdorf von Josef
Hoffmann mit sich.

Die Konsumation der geplanten Bebauungsmdglichkeit verschlechtere die Wahrnehmung des
einzigartigen Baudenkmals ,Sanatorium Purkersdorf* und enge damit das baukulturelle Ortsbild von
Purkersdorf stark ein, was eine wesentliche Verschlechterung zur Folge hatte. Das als ,Sanatorium
Westend” nach Planen von Josef Hoffmann 1904 entstandene Bauwerk zahle zu den Inkunabeln
der Architektur des 20. Jahrhunderts in fehle in keiner maRgeblichen Darstellung der
Architekturgeschichte des 20. Jahrhunderts.

Im Bescheid des Bundesdenkmalamtes GZ 127/3/92 vom 18. Februar 1992 werde ausdriicklich
festgestellt: ,Die den Objekten zugehoérige und den Charakter der Anlage unterstiitzende
Ausformung des Gartenbereiches mit seinen Wegen, Beeten und Bepflanzungen, stellt einen
integrierenden Teil des Denkmals im Hinblick auf das intendierte Gesamtkunstwerk dar“ (BDA 1992:
S. 5).

Als das progressivste Hauptwerk von Josef Hoffmann habe das Bauwerk Anspruch in die UNESCO
,World Heritage Liste* aufgenommen zu erwerden, wie der Hoffmann-Experte und langjahrige
Professor an der Harvard University in beiliegendem Gutachten aus dem August 1986 schreibe.

Das entsprechende Gutachten von Professor Eduard F. Sekler ist der Stellungnahme als Anhang
beigelegt.

Die Stellungnahme wird wie folgt berilicksichtigt:

Die Rickwidmung des ggs. Grundsticks in eine Widmungsart des Griinlands (etwa Grinland
Parkanlagen) bzw. der Ankauf des Grundstiicks durch die Stadtgemeinde Purkersdorf wurde
sorgfaltig geprift. Nicht zuletzt aufgrund der derzeitigen finanziellen Situation, die viele
Osterreichische Gemeinden vor erhebliche budgetare Herausforderungen stellt, bestehen aktuell
jedoch keine finanziellen Spielrdume fir den Ankauf des Grundsticks bzw. fir
Entschadigungsleistungen (§ 27 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025) im Zusammenhang mit einer
Rickwidmung in Griinland, was sich, Schatzungen zufolge, auf mehrere Millionen Euro belaufen
wurden.

Die geplanten Anderungen des Flachenwidmungs- und des Bebauungsplans sind das Ergebnis
eines Arbeitsgruppenprozesses unter Beteiligung von Vertreteriinnen der Stadtgemeinde
Purkersdorf, drei unabhangigen Expert:iinnen und dem von der Grundstickseigentimerin
beauftragten Architekturbiros. Da ein Ankauf des Grundsticks (bzw. die Zahlung von
Entschadigungsleistungen im Falle einer Riickwidmung) von Seiten der Stadtgemeinde Purkersdorf
nicht abgedeckt werden kann, bildete dafiir die Errichtung eines Pflegeheims mit maximal 72 Betten
und damit eine widmungskonforme Nutzung des Grundstiicks Nr. 170/14 die Ausgangslage fir
diesen Prozess.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die ggs. Anderung des Bebauungsplans (und des
Flachenwidmungsplans) das Ergebnis einer Abwagung der 6ffentlichen und privaten Interessen
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abbildet. Einerseits wird das private Interesse, das Grundstick durch ein wirtschaftlich tragfahiges
und dem Stand der Technik entsprechendes Pflegeheim mit bis zu 72 Betten nutzen zu kénnen,
berlcksichtigt. Andererseits sollen die hierflr erforderlichen Grundrissflachen in der Art angeordnet
werden, dass sich diese mdglichst harmonisch in das Gesamtareal einfigen und dem Sanatorium
Purkersdorf unterordnen, wobei vor allem ein gréftmoéglicher Erhalt der Sichtbeziehungen
angestrebt wird.

Dabei werden samtliche Leitziele gem. § 1 Abs. 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 104/2025 beriicksichtigt.
Der Gesetzgeber sieht bei diesen Leitzielen keine Gewichtung vor, sondern es sind alle Leitziele
auf gleiche Art und Weise in die Entscheidungsfindung miteinzubeziehen — so etwa auch die
ausreichende Versorgung mit sozialen Einrichtungen (Z 2 lit. a).

Die Stadtgemeinde Purkersdorf sieht sich nicht veranlasst, vom Beschluss des Anderungspunktes
1 abzusehen.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Der Gemeinderat wird ersucht folgenden Beschluss zu fassen:

ANTRAG
Der Gemeinderat nimmt die im Sachverhalt angefuhrten rechtzeitig in der Eingabefrist eingelangten
Stellungnahmen zur Auflage der 28. Anderung des Bebauungsplans und die fachliche Wirdigung zur
Kenntnis.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Aicher, Siss, Steinbichler Einstimmig
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4 Erlauterung der Anderungspunkte - BESCHLUSS

4.1 énderungspunkt 1: Wiener StraRe 62, 64-66 und 68,
Anderung der Bebauungsbestimmungen

4.1.1 Steckbrief

Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstucke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 170/14, 170/10, 170/3 gemal der planlichen
Darstellung

Mappenblatter: 45 und 46

Bestand: 25/0,k/lll, Freiflache (F*), vordere Baufluchtlinie (10 m), StraRenfluchtlinie

Planung: -/0/246,10 mUA.*

-/0/249,10 mUA.*

-/0/252,10 mUA.*

Anpassung vordere Baufluchtlinie

Anpassung Freiflache (F*), inkl. technische Korrektur
Festlegung StraRenfluchtlinie

offentlicher Weg ohne AufschlieRungsfunktion
Verbot oberirdischer KFZ-Stellplatze

Gestaltung von Einfriedungen

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller
Entwicklung (§ 34 Abs. 1 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 40/2024 104/2025)

Plandarstellung (nicht mal3stabsgetreu):

N

\‘
BS-Pflegeheim Seniorergetreuung \

N
N

4.1.2 Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Der Bereich des gegenstéandlichen Anderungspunktes umfasst die Gst.-Nr. 170/14 (ONr. 68), 170/3
(ONr. 64-66) und 170/10 (ONr. 62) an der Wiener Strale (Landesstralle B1) im 0&stlichen
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Gemeindegebiet von Purkersdorf. Es handelt sich um das Areal des ehemaligen Sanatoriums
Purkersdorf bzw. den Hoffmannpark, fur das im Bereich der Gst.-Nr. 170/14 und 170/3 die Widmung
Bauland Sondergebiete mit der Nutzungsfestlegung ,Pflegeheim Seniorenbetreuung“ (BS-...) und
im Bereich des westlich angrenzenden Gst.-Nr. 170/10 die Widmung Bauland Kerngebiete (BK)
festgelegt ist. Auf der gegenlberliegenden Straflenseite ist Uberwiegend ebenfalls die Widmung
Bauland Kerngebiete (BK) festgelegt. Die Baulandbereiche beidseits der Wiener Stralle liegen
innerhalb der im Flachenwidmungsplan festgelegten Zentrumszone.

Das von der Anderung betroffene Gst.-Nr. 170/14 wird derzeit als private Parkanlage fir das
benachbarte Seniorenwohnheim Hoffmannpark (Gst.-Nr. 170/3) genutzt. Dementsprechend ist auf
der Ebene des rechtskraftigen Bebauungsplans groRradumig eine Freiflache verordnet, Gber die in
den Bebauungsvorschriften die Ausgestaltung als Parkanlage (F*) festgelegt ist. Von dieser
Festlegung ausgenommen ist ein etwa 30 m tiefer und 60 m breiter, an der vorderen Baufluchtlinie
(10 m zur Stralenflucht) gelegener, bebaubarer Bereich. Weiters legt der Bebauungsplan fir
samtliche, von der ggs. Anderung betroffenen Grundstiicke eine Bebauungsdichte von 25 %, die
offen/gekuppelte Bebauungsweise und die Bauklasse Ill (25/0,k/Ill) fest. Zudem liegen die Flachen
zur Ganze im Altortgebiet.

Die Hauptgebaude im Bereich der Gst.-Nr. 170/3 und 170/10 stehen unter Denkmalschutz, darunter
auch das ehemalige Sanatoriumsgebaude von Josef Hoffmann auf dem Gst.-Nr. 170/3.

4.1.3 Ausgangslage

Im Zuge der 19. Anderung des 6értlichen Raumordnungsprogramms (und der 26. Anderung des
Bebauungsplans) war fir das Grundstiick Nr. 170/14 eine Umwidmung in Bauland-Kerngebiet fir
nachhaltige Bebauung mit einer Geschol¥flachenzahl von 1,1 und dem Nutzungszusatz
.,Generationenhaus® (BKN-1,1-Generationenhaus) zur Ermoéglichung von betreutem Wohnen
vorgesehen.

Nach zahlreichen Einwendungen zur Vertraglichkeit mit dem benachbarten ehemaligen Sanatorium
Purkersdorf wurde diese Anderung aus der Beschlussfassung der 19. Anderung herausgenommen.

Daraufhin erlie® der Gemeinderat am 10.05.2023 eine befristete Bausperre gemal § 25 NO ROG
2014, um eine den Zielen der Gemeinde widersprechende Bebauung zu verhindern. Hauptanliegen
ist der groRtmaogliche Erhalt der Sichtbeziehungen zu dem von Josef Hoffmann im Stil der Wiener
Secession zu Beginn des 20. Jahrhunderts errichteten und heute denkmalgeschitzten Gebaude des
Sanatoriums Purkersdorf.

Als Ergebnis dieses Prozesses wurde von den Expert:innen Maria Aubdck, Franz Denk und Caroline
Jager-Klein am 19.05.2025 ein Gutachten zu Baugeschichte, Bedeutung sowie stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Aspekten des Sanatoriums Purkersdorf erstellt.

Die Grundstiickseigentimerin plant nun die Errichtung eines Pflegeheims mit maximal 72 Betten
und damit eine widmungskonforme Nutzung des Grundstlicks Nr. 170/14. Die Verteilung der hierfir
erforderlichen Grundrissflachen leitet sich aus den Ergebnissen des Arbeitsgruppenprozesses ab:
Eine zwischen dem von der Grundstiickseigentiimerin beauftragten Architekturblro und den von der
Stadtgemeinde Purkersdorf beauftragten Expert:innen abgestimmte Bebauungsstudie bildet die
Grundlage fiir die ggs. Anderung des Bebauungsplans (und Flachenwidmungsplans).
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4.1.4 Anderungen des Bebauungsplans

StraBenfluchtlinie, 6ffentlicher Weg ohne AufschlieBungsfunktion
Teil des Ergebnisses des Prozesses der zuvor genannten Arbeitsgruppe ist, an der 0&stlichen
Grundstiicksgrenze einen 6ffentlichen Gehweg zu einem ,Infopoint“ herzustellen, von dem aus eine
fur jedermann zugangliche Mdglichkeit einer Frontalansicht auf das Sanatorium als wesentliches
identitatsstiftendes Kulturdenkmal der Stadt besteht (vgl. Abbildung 1).

\ ShA

Abbildung 5: Luftbild Hoffmannpark mit wesentlichen Sichtachsen, dem geplanten "Infopoint" (roter Kreis) und einem
moglichen Baukorper, Quelle: pfeil architekten Ziviltechniker GmbH, 29.09.2025

Zur Ermdglichung dieses 6ffentlichen Weges erfolgt an der dstlichen Grundsticksgrenze des Gst.-
Nr. 170/14 eine Widmungsanderung in 6ffentliche Verkehrsflache (V©6), dies in einer Breite von 4 m
und einer Lange von ca. 55 m.

Der ,Infopoint® soll mit einer Aufenthaltsmdglichkeit und dezenten Informationstafeln Gber das
bauhistorische Erbe des ehemaligen Sanatoriums Purkersdorf von Architekt Josef Hoffmann
ausgestaltet werden.

Bislang handelt es sich beim Hoffmannpark um eine private, nicht fiir die Offentlichkeit zugangliche
Parkanlage. D.h. derzeit ist es den Birger:innen der Stadtgemeinde Purkersdorf nur sehr
eingeschrankt maoglich, die Frontseite des Sanatoriumsgebdudes =zu betrachten. Die
Widmungsanderung ermdglicht die Schaffung eines kleinen, 6ffentlich zugénglichen stadtischen
Freiraums, der die baukulturelle Geschichte des Areals erlebbar macht.

Mit der ggs. Anderung wird entsprechend dieser 6ffentlichen Verkehrsflache (V6) die
StraRenfluchtlinie festgelegt. Die neue StralRenfluchtlinie ermdéglicht dabei auch ein néheres
Heranriicken des Baukérpers (am ggs. Gst.-Nr. 170/14) Richtung Osten, sodass die westliche
Sichtachse (von der Wiener Stralle auf das ehemalige Sanatorium Purkersdorf) mdglichst grof3
bleibt.

Der geplante Weg wird im Bebauungsplan als ,6ffentlicher Weg ohne AufschlieRungsfunktion®
festgelegt, wodurch klargestellt wird, dass der Weg nicht fur die AufschlieBung von Bauplatzen
herangezogen werden kann.

Freiflache (F*), Baufluchtlinien

Im Bereich des gesamten Areals Hoffmannpark ist ein Grof3teil der unbebauten Freirdume derzeit
als Freiflache mit dem Gestaltungshinweis ,** (F*) festgelegt. Auf diesen Freiflachen durfen keine
bewilligungs- und anzeigepflichtigen Vorhaben (§§ 14 und 15 NO BO 2014 LGBI. Nr. 40/2025
9/2026) errichtet werden. ,Ausgenommen sind Vorhaben, die zur Gdnze mindestens 50 cm unter
dem Geldnde nach Fertigstellung und mindestens 50 cm unter dem Bezugsniveau liegen und die
fur eine intensive Begrinung mit einem Bodenaufbau von mindestens 30 cm geeignet sind.*
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Die rechtskraftigen Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Purkersdorf legen gem. Punkt 2.4 fiur
die als F* verordneten Freiflachen darUber hinaus fest, dass diese als Parkanlagen zu gestalten
sind und dass Verkehrsflachen (Zu- und Abfahrten) innerhalb der Freifldchen [...] nur im unbedingt
notwendigen Ausmal3 erlaubt [sind]. Eine Ausweitung der Verkehrsflaichen (z.B. fir Kfz-
Abstellflachen) ist ausdriicklich untersagt.”

Von der Festlegung F* ist im Bereich des Gst.-Nr. 170/14 gem. derzeit rechtskraftigem
Bebauungsplan ein 60 m breiter und 30 m tiefer, an der vorderen Baufluchtlinie (10 m zur
StraRenflucht) gelegener, bebaubarer Bereich ausgenommen.

Die ggs. Anderung sieht vor, die Freiflichen im Westen und Siiden an den mit der
Expert:innengruppe abgestimmten Baukdrper anzupassen, wobei zur Bewahrung eines
geringfugigen Males an Flexibilitdt in der Anordnung des geplanten Gebaudes ein Puffer von 0,5
m in der Abgrenzung der Freiflache berlcksichtigt wird.

Im Westen wird — dem madglichst groRen Erhalt der Sichtachse zum ehemaligen Sanatorium
Purkersdorf Rechnung tragend — der géanzlich nicht bebaubare Teil des Grundstlicks damit von
derzeit ca. 13,5 auf ca. 23 m verbreitert. Im Siden wird die Freiflache ebenfalls entsprechend dem
Baukdrper, unter Berlcksichtigung eines 0,5 m breiten Puffers, angepasst. Dabei ergibt sich ggu.
dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan eine geringfiigige VergroRerung der Freiflache. Die
Freiflache F* stellt dort auch die Sichtbeziehungen zwischen dem geplanten ,Infopoint® und dem
ehemaligen Sanatorium sicher.

Die vordere Baufluchtlinie wird, ebenfalls unter Berlcksichtigung eines 0,5 m tiefen Puffers,
entsprechend dem geplanten Baukdrper festgelegt. Dabei rickt die Festlegung im mittleren
Grundsticksbereich um etwa 3 m Richtung StralBenfluchtlinie ab, um — dem Ergebnis des
Arbeitsgruppenprozesses entsprechend — eine durch einen vorspringenden Gebaudeteil gepragte
Fassadengliederung zu erméglichen.

Im Osten wird auf Héhe des geplanten Baukdrpers an Stelle der Freiflache F* hin zum geplanten
offentlichen Weg ebenfalls eine vordere Baufluchtlinie festgelegt. Damit wird zum einen die
Anordnung des Hauptgebdaudes beschrankt. Zum anderen wird (entgegen der Festlegung F*) auch
die Nutzung durch etwa eine Garagenzufahrt ermoglicht.

Verbot oberirdischer KFZ-Stellplatze

Derzeit befinden sich im straRenzugewandten Bereich des Gst.-Nr. 170/14 etwa 30 oberirdische
KFZ-Stellplatze. Fir 14 dieser KFZ-Stellplatze werden der Eigentimerin des benachbarten Gst.-Nr.
170/3 (ehem. Sanatorium Purkersdorf) grundbucherliche Dienstbarkeiten eingerdumt. Fur das
Vorhaben im Bereich des Gst.-Nr. 170/14 ist vorgesehen, einen Grofteil der hierflr erforderlichen
Pflichtstellplatze in einer Tiefgarage mit Zufahrt im Osten des Grundsticks herzustellen. Fur den
kunftigen Betrieb als Pflegeheim sind darlUber hinaus vier oberirdische KFZ-Stellplatze erforderlich,
darunter zwei barrierefreie Stellplatze und ein Stellplatz fur medizinisches Personal. Das Projekt
sieht vor, diese insgesamt 18 oberirdischen Stellplatze so zu verteilen, dass im nordwestlichen
Bereich acht und dem geplanten Baukdrper vorgelagert 10 Stellplatze hergestellt werden (vgl.
Abbildung 6).
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Abbildung 6: Verteilung oberirdischer Stellplatze, Quelle: pfeil architekten ZT GmbH, 07.10.2025

11111111

Die ggs. Anderung sieht, der Sicherstellung einer dem gréRtméglichen Erhalt der Sichtachse zum
ehemaligen Sanatorium Purkersdorf Rechnung tragend, eine entsprechende Zonierung
oberirdischer KFZ-Stellplatze vor. Im Nordwesten werden hierzu die Freiflache F* und die vordere
Baufluchtlinie derart angepasst, dass ein 17 m tiefer und etwa 10,5 m breiter Bereich zur Herstellung
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von acht Stellplatzen ermdglicht wird. Unmittelbar dstlich davon soll einerseits die Festlegung F*
und andererseits ein auf Grundlage von § 30 Abs. 2 Z 10 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 40/2044 104/2025
planlich verordnetes Verbot der Herstellung oberirdischer KFZ-Stellplatze sicherstellen, dass die
Sichtbeziehungen zum ehemaligen Sanatorium Purkersdorf nicht eingeschradnkt werden. Die
westliche Gebdudekante des geplanten Baukdrpers bildet die o6stliche Begrenzung dieser
Festlegung.

Die Anderung ermdglicht gleichsam die Herstellung einer gewissen Anzahl von Stellplatzen, die
aufgrund bestehender Dienstbarkeiten oder der besonderen Anforderungen des geplanten
Pflegeheims nicht unterirdisch hergestellt werden kdnnen.

Bebauungsdichte

Da die ggs. Anderung aufgrund der geplanten Freiflaichen in Verbindung mit vorderen
Baufluchtlinien einen derart engen Rahmen fir die bauliche Ausnutzung und die Anordnung von
Hauptgebduden vorgibt, wird nach raumordnungsfachlicher Abwagung von der Festlegung
héchstzuldssiger Bebauungsdichten abgesehen. Der mit Hauptgebduden bebaubare Bereich
umfasst ca. 30 % des Grundsticks. Der mit der Stadtgemeinde Purkersdorf und der
Expert:innengruppe abgestimmte Baukdrper entspricht der derzeit zuldssigen baulichen
Ausnutzbarkeit von 25 %.

Bebauungsweise

Zur Sicherstellung des Erhalts und der Weiterentwicklung der offenen, pavillonartigen
Bebauungsstruktur am ggs. Areal wird an Stelle der offen/gekuppelten Bebauungsweise die offene
Bebauungsweise festgelegt.

Bebauungshoéhe

Der von den Expert:iinnen begleitete Arbeitsgruppenprozess hatte eine Abwagung zwischen der fir
ein dem Stand der Technik entsprechendes Pflegeheim mit 72 Betten erforderlichen
Grundrissflachen und deren zur grétmoéglichen Erhaltung der Sichtbeziehungen erforderlichen
Verteilung dieser Baumassen zur Folge. Ergebnis dieser Abwéagung ist, dass die vorliegende
Anderung des Bebauungsplans eine Richtung Osten zunehmende bzw. Richtung
Sanatoriumsgebaude im Westen sich verjingende Staffelung der GeschoRigkeit ermdglichen soll
(vgl. Abbildung 7 und Abbildung 8).
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Abbildung 7: Schnitt West-Ost, Quelle: pfeil architekten ZT GmbH, 14.10.2025
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Abbildung 8: Staffelung der GeschoBigkeit, Quelle: pfeil architekten ZT GmbH, 14.10.2025)

Die ggs. Anderung sieht eine der akkordierten Staffelung der GeschoRe entsprechende Zonierung
des ggs. betroffenen Grundstlicks vor. Dabei sollen bei einer héchstzuldssigen Gebaudehdhe von
8 m im &duBersten Westen zwei GeschoRe, und darlber hinaus bei einer hochstzulassigen
Gebaudehdhe von 11 m drei bzw. vier Gescholde bei einer héchstzuldssigen Gebaudehdhe von 14
m ermoglicht werden.

Anstelle einer Bauklasse werden dabei auf Grundlage eines von der Vermessung Koller ZT GmbH
verfassten Lage-/HOhenplans (GZ.7759/25 vom 22.10.2025) héchstzulassige Gebdudehdhen in
mUA.* (Meter tUber Adrianull mit Zusatz ,**), aus dem sich ein Referenzniveau von 238,10 miUA.
ableiten 18sst, festgelegt:

- 246,10 mUA.* (entspricht 8 m hdchstzulassiger Gebaudehdhe)
- 249,10 mUA.* (entspricht 11 m héchstzulassiger Gebaudehdhe)
- 252,10 mUA.* (entspricht 14 m héchstzulassiger Gebaudehdhe)

Der Zusatz ,** hat zur Folge, dass Uber die angegebene Hdhe nicht hinausgebaut werden darf,
sondern die in mUA. festgelegte, hdchstzuldssige Gebdudehdhe als absolute Obergrenze definiert
wird. Ohne einen solchen Zusatz kdnnte Uber diese festgesetzte Bebauungshdéhe aufgrund der
Bestimmungen des § 53a NO BO 2014 LGBI. Nr. 40/2025 9/2026 um bis zu 6 Meter und ein
zusatzliches, zurtckgesetztes GeschoR (innerhalb eines Lichteinfallswinkels von 45 °)
hinausgebaut werden.

Der Zusatz ,** wird im Legendenblatt der Plandarstellung zum Bebauungsplan, welche wiederum
integraler Bestandteil der Verordnung des Bebauungsplans ist, wie folgt definiert:

Gebédudehdhe mit Zusatz ,*“: Es darf liber die angegebene Héhe, mit Ausnahme von Bauteilen gem.
§ 53 Abs. 5 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr. 1/2015, zuletzt geéndert durch LGBI. Nr. 40/2025
9/2026, nicht hinausgebaut werden.

Die Anderung stellt damit sicher, dass eine Uber die mit der Stadtgemeinde Purkersdorf und der von
ihr beauftragten Expert:innengruppe akkordierte Gebaudehdhe nicht hinausgebaut werden darf.
Gleichsam bleiben jene untergeordneten Bauteile, die gem. § 53 Abs. 5 NO BO 2014 LGBI. Nr.
40/2025 9/2026 bei der Ermittlung der Gebaudehdéhe unbericksichtigt bleiben (z. B. Abgasanlagen,
Wartungsstege und einfache Sicherungskonstruktionen fir Arbeiten am Dach, Zierglieder,
Antennen, Einhausungen von Treppenlaufen und Aufzigen, etc.), auch Uber der angegebenen,
hdchstzuldssigen Gebaudehéhe zulassig.
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Dabei ist ins Treffen zu fihren, dass keine wesentliche Erhéhung der Gebdudehdhe ggu. der derzeit
festgelegten Bauklasse Ill ermdglicht wird, zumal im Rahmen der Bauklasse Il Uber die dort
zuldssigen 11 m hinaus ein zurlickgesetztes, viertes Geschol} zuldssig ist.

Gestaltung von Einfriedungen

Eine weitere Vorgabe der Expert:iinnengruppe betrifft die bestehende Einfriedung. Die heute
vorhandene Einfriedung — ein Eisenrahmen, der mit einem Drahtgeflecht ausgeflllt ist — stammt
noch aus der Errichtungszeit des ehemaligen Sanatoriums Purkersdorf von Josef Hoffmann und
erstreckt sich an der Stralenfluchtlinie der Gst.-Nr. 170/10, 170/3 und 170/14. Damit ist die
bestehende Einfriedung charakteristischer Bestandteil des historischen Ensembles und gem. dem
Expert:innengutachten als solcher zu erhalten.

Die ggs. Anderung sieht dementsprechend vor, die Gestaltung von Einfriedungen (§ 30 Abs. 2 Z 13
NO ROG 2014 LGBI. Nr. 408/2024 104/2025) im Bereich der ggs. betroffenen Grundstiicke wie folgt
unter Punkt 2.4. der Bebauungsvorschriften zu regeln:

SONDERBESTIMMUNGEN FUR TEILBEREICHE

[..]
2.4. SANATORIUMSBEREICH
FREIFLACHEN DES SANATORIUM-AREALS (F*):

Die Freifldchen sind als Parkanlagen zu gestalten. Verkehrsfldchen (Zu- und Abfahrten) innerhalb
der Freiflichen sind nur im unbedingt notwendigen Ausmall erlaubt. Eine Ausweitung der
Verkehrsflachen (z.B. fiir Kfz-Abstellflachen) ist ausdriicklich untersagt.

GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN:

Im Bereich der Gst.-Nr. 170/10, 170/3 und 170/14 ist die bestehende Einfriedung gegen die
StraBBenfluchtlinie — ein aus der Errichtungszeit des ehemaligen Sanatoriums Purkersdorf
stammender Eisenrahmen, der mit einem Drahtgeflecht ausgefiillt ist — zu erhalten. Ist der Erhaltung
der urspriinglichen Einfriedung — etwa aufgrund eines unverhéltnismafBig hohen technischen oder
wirtschaftlichen Aufwandes - die (stellenweise) Neuerrichtung einer solchen Einfriedung
vorzuziehen, so hat sich diese Einfriedung hinsichtlich der Gestaltung — unter Einhaltung sdmtlicher
giltiger Normen (insb. ONORM EN 10223-4:2013 03 01) — an der urspriinglichen Einfriedung zu
orientieren. Mauerwerke oder anderweitig blickdichte Einfriedungen sind ausdriicklich nicht
gestattet.

Diese Anderung hat hinsichtlich der Gestaltung der betroffenen Grundstiicke Einschréankungen der
Baufreiheit zur Folge. Das offentliche Interesse am Erhalt des ensemblewirksamen
Einfriedungszauns ist demgegeniber aber durch den denkmalgeschitzten Gebaudebestand
dokumentiert. Auch aufgrund der Lage im Altortgebiet erscheint die Festlegung sachlich
gerechtfertigt. Zusatzlich zur Erhaltung der bestehenden Einfriedung ist die Neuerrichtung einer an
der Gestaltung des urspringlichen Maschenzauns orientierten Einfriedung zuldssig, wobei zum
Zeitpunkt der Errichtung bzw. Aufstellung geltende Normen zu berucksichtigen sind.
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Technische Korrektur Abgrenzung F*

Im Vorfeld der ggs. Anderung wurde im Bereich der Gst.-Nr. 170/10 und 170/3 ein Zeichenfehler
festgestellt. Aufgrund eines technischen Fehlers im Zuge der Ubertragung der digitalen
Datengrundlagen des Bebauungsplans von einer CAD- in eine GIS-Software wurde eine
Abgrenzungslinie der dort rechtskraftig festgelegten Freiflache F* nicht Gbernommen (vgl. Abbildung
9).

Abbildung 9: links: rechtskraftige Abgrenzung der Freiflache F*, Ausschnitt Bebauungsplan, 23. Anderung, rechts:
Zeichenfehler, Ausschnitt Bebauungsplan, 26. Anderung, Quelle: Stadtgemeinde Purkersdorf

Im Rahmen der ggs. Anderung erfolgt eine dementsprechende technische Korrektur.

4.1.5 Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Mit der ggs. Anderung erfolgt eine die Vertraglichkeit mit dem benachbarten Sanatoriumsgebaude
bericksichtigende Steuerung der baulichen Ausnutzbarkeit. Der Erhaltung der Sichtbeziehungen
zwischen Wiener Stralle und Sanatorium Purkersdorf wird insbesondere durch die Ausweitung der
Freiflache F*, die Festlegung eines Verbots oberirdischer Kfz-Stellplatze und die Richtung Westen
abnehmende, héchstzulassige Gebaudehdhe Rechnung getragen. Die Nicht-Durchflihrung der ggs.
Anderung héatte zur Folge, dass nach Auslaufen der Bausperre, ein ca. 10 m weiter westlich
zuldssiges Bauvorhaben die Sichtbeziehungen zum  Sanatoriumsgebaude wesentlich
beeintrachtigen kdnnte. Ggli. dem derzeitigen Rechtsstand sind damit, auch unter Berlicksichtigung
des benachbarten denkmalgeschiitzten Gebaudebestandes, positive Auswirkungen auf das Ortsbild
zu erwarten. Anderungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die ggs. Anderung das Ergebnis einer Abwégung der 6ffentlichen
und privaten Interessen abbildet. Einerseits wird das private Interesse, das Grundstiick durch ein
wirtschaftlich tragfahiges und dem Stand der Technik entsprechendes Pflegeheim mit bis zu 72
Betten nutzen zu konnen, beriicksichtigt. Andererseits sollen die hierfir erforderlichen
Grundrissflachen in der Art angeordnet werden, dass sich diese mdglichst harmonisch in das
Gesamtareal einfigen und dem Sanatorium Purkersdorf unterordnen, wobei vor allem ein
grofRtmaoglicher Erhalt der Sichtbeziehungen angestrebt wird. Dabei sei bemerkt, dass auch fir die
Nutzung des Grundstiicks als Pflegeheim ein 6ffentliches Interesse besteht, das nicht zuletzt in der
entsprechenden Flachenwidmung (BS-Pflegeheim Seniorenbetreuung) dokumentiert ist.

Der Gemeinderat wird ersucht folgenden Beschluss zu fassen:

ANTRAG
Der Gemeinderat stimmt den Anderungen der Festlegungen des Bebauungsplans (28. Anderung) fiir einen
Teilbereich (AP1), wie im Sachverhalt beschrieben, fur die Gst. Nr. 170/14, 170/10, 170/3, zu.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Einstimmig
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4.2 Anderungspunkt 3: BahnhofstraBe 22 bis 30, Festlegung bzw.
Anpassung der vorderen Baufluchtlinie

4.2.1 Steckbrief

Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstiicke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. .172, 549/9, .243, 549/11, 561, 564/4 gemaf der
planlichen Darstellung

Mappenblatter: 25

Bestand: - / vordere Baufluchtlinie (2 m)

Planung: vordere Baufluchtlinie (4 m)

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller

Entwicklung (§ 34 Abs. 1 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 40/2024 104/2025)

Plandarstellung:

4.2.2 Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die ggs. Anderung betrifft die Liegenschaften BahnhofstraRBe ONr. 22 bis 30 dstlich des
Stadtzentrums von Purkersdorf.

Die Grundstlicke sind als Bauland Wohngebiete mit einer zusatzlichen Einschrankung auf maximal
drei Wohnungen pro Grundstick (BW-3WE) gewidmet. Der Bebauungsplan legt 35 %
Bebauungsdichte, die offen/gekuppelte Bebauungsweise und wahlweise Bauklasse I,1lI (35/0,k/l,ll)
fest. Die Grundstiicke befinden sich im Altortgebiet.

Im Bereich des ONr. 24 ist eine vordere Baufluchtlinie im Abstand von 4 m zur StralRenfluchtlinie
festgelegt. Im Bereich der ONr. 26 und 28 ist eine vordere Baufluchtlinie im Abstand von 2 m
festgelegt. Im Bereich der ONr. 22 und 30 sind keine vorderen Baufluchtlinien festgelegt.

Samtliche betroffenen Grundstiicke sind mit Hauptgebauden bebaut.

4.2.3 Anderungen und Planungsziele

Im Zuge des laufenden Monitorings wurde festgestellt, dass im Bereich der Gst.-Nr. .172 (ONr. 22)
und 564/4 (ONr. 30) — im Gegensatz zu den umliegenden Grundsticken entlang der Bahnhofstralle
— keine vordere Baufluchtlinie festgelegt ist. Im Bereich der dazwischenliegenden Gst.-Nr. .243 und
549/11 (ONr. 26) und 561 (ONr. 28) ist die vordere Baufluchtline in einem Abstand von 2 m zur
StraRenfluchtlinie festgelegt.

Zur Erméglichung einer einheitlichen Vorgartentiefe sieht die ggs. Anderung eine Harmonisierung
der Bestimmung in der Art vor, dass im Bereich der betroffenen Grundstiicke durchgehend eine
vordere Baufluchtlinie im Abstand von 4 m zur StraRenfluchtlinie festgelegt wird. Damit liegt
zwischen ONr. 18 im Westen und ONr. 36 im Osten eine einheitliche Bestimmung vor.
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4.2.4 Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Im Bereich der Gst.-Nr. .172 (ONr. 22), Gst.-Nr. .243 (ONr. 26) und 564/4 (ONr. 30) befinden sich
baurechtlich bewilligte Hauptgebaude, die zumindest in Teilen weniger als 4 m von der
StraRenfluchtlinie entfernt sind. Die ggs. Anderung hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf den
baurechtlich bewilligten Konsens. Im Falle eines Abbruchs und einer Neubebauung ist aufgrund der
Anderung aber ein vorderer Bauwich von 4 m einzuhalten.

Gem. Erkenntnis des VfGH vom 07.03.2022 (V 260/2021-13) ,hat der Verordnungsgeber [...] bei
seiner Planung den bisherigen Bestand zu beriicksichtigen. In der Raumplanung, die sich
naturgeméaB auf die zukiinftige Ausgestaltung richtet, liegt es jedoch auch innerhalb des dem
Verordnungsgeber zukommenden Planungsermessens, die Planung in einem gewissen
Widerspruch zu den bestehenden Gegebenheiten vorzunehmen.*

Die Auswirkungen auf das Ortsbild sind positiv einzuschatzen, negative Auswirkungen auf die
Umwelt sind aufgrund dieser Anderung nicht zu erwarten.

Der Gemeinderat wird ersucht folgenden Beschluss zu fassen:

ANTRAG
Der Gemeinderat stimmt den Anderungen der Festlegungen des Bebauungsplans (28. Anderung) firr einen
Teilbereich (AP3), wie im Sachverhalt beschrieben, fur die Gst. Nr. .172, 549/9, .243, 549/11, 561, 564/4,
Zu.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Kellner, Kasper, Steinbichler, Aicher, Kasper Einstimmig

Schwarz verldsst den Saal 20:10
Rechberger verldsst den Saal 20:12
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4.3 Anderungspunkt 4: Linzer StraBe 88 und 90, Anpassung der vorderen
Baufluchtlinie

4.3.1 Steckbrief

Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstiicke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. .658, 579/57, 579/58 gemaly der planlichen
Darstellung

Mappenblatter: 8

Bestand: vordere Baufluchtlinie

Planung: Anpassung der Baufluchtlinie

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller

Entwicklung (§ 34 Abs. 1 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 40/2024 104/2025)

Plandarstellung:

579/59

579/37 A

66 E70/20 A'\Q

4.3.2 Lage, Umgebung und aktuelle Festlegungen

Die gegenstandliche Anderung betrifft die Liegenschaften Linzer StraBe 88 (Gst.-Nr. 579/58) und
90 (.658, 579/57). Der gesamte Baublock ist als Bauland Wohngebiete gewidmet, der
Bebauungsplan legt 33 % Bebauungsdichte, die offen/gekuppelte Bebauungsweise und wahlweise
Bauklasse I,1l1 (33/0,k/l,1l) fest. Nach Osten hin ist eine hintere Baufluchtlinie im Abstand von 10 m
zu den hinteren Grundstiicksgrenzen festgelegt. Parallel dazu ist eine vordere Baufluchtlinie
festgelegt. Durch die Lage der Baufluchtlinien wird eine mit Hauptgebauden bebaubare Tiefe von
55 m zoniert. Davon abweichend, ist im Bereich der ggs. betroffenen Grundstiicke der Verlauf der
vorderen Baufluchtlinie an den baurechtlich bewilligten Gebaudebestand angepasst, wodurch eine
grofRere, mit Hauptgebauden bebaubare Tiefe verordnet ist.

4.3.3 Anderungen und Planungsziele

Die auf den ggs. betroffenen Grundsticken baurechtlich bewilligten Hauptgebdude, deren
Anordnung im Rahmen der urspriinglichen Festlegung der vorderen Baufluchtlinie berlcksichtigt
wurde, wurden mittlerweile abgebrochen, wodurch eine wesentliche Anderung der
Planungsgrundlagen (§ 34 Abs.1 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 40/2024 104/2025) vorliegt.
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Die ggs. Anderung sieht zur ortsbildvertraglichen Weiterentwicklung der vorhandenen
Bebauungsstrukturen und Ermdglichung einer einheitlichen Vorgartentiefe vor, die vordere
Baufluchtlinie im Bereich der ggs. Grundstiicke in der Art anzupassen, dass dort — wie auch im
gesamten Umgebungsbereich — eine einheitliche, mit Hauptgebduden bebaubare Tiefe von 55 m
einzuhalten ist.

4.3.4 Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Der Anderungspunkt ist vom Inhalt und Umfang so geringfligig einzuschatzen, dass erhebliche
negative Auswirkungen auf die Umwelt und Nutzungseinschrankungen ausgeschlossen werden
kénnen. Auswirkungen auf das Ortsbild sind positiv einzuschatzen.

Der Gemeinderat wird ersucht folgenden Beschluss zu fassen:

ANTRAG

Der Gemeinderat stimmt den Anderungen der Festlegungen des Bebauungsplans (28. Anderung) fiir einen
Teilbereich (AP4), wie im Sachverhalt beschrieben, firr die Gst. Nr. .658, 579/57, 579/58 zu.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Einstimmig
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4.4 Anderungspunkt 7: Herrengasse 9-11 und 13, Hardt-Stremayr-Gasse 3,
Anpassung der hinteren Baufluchtlinie

4.4.1 Steckbrief

Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstiicke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 72, 73, 74/1 gemal der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 26

Bestand: hintere Baufluchtlinie

Planung: Anpassung der hinteren Baufluchtlinie

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller

Entwicklung (§ 34 Abs. 1 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 40/2024 104/2025)

Plandarstellung:

4.4.2 Lage und Beschreibung der Anderung

Die betroffenen Grundstiicke befinden sich im Bereich Herrengasse / Hardt Stremayer-Gasse im
Stadtzentrum von Purkersdorf. Der Bereich ist als Bauland Kerngebiete (BK) gewidmet. Der
Bebauungsplan legt 60 % Bebauungsdichte, die geschlossene Bebauungsweise und wahlweise
Bauklasse Il,111 (60/g/11,111) fest. Hin zur Herrengasse ist eine vordere Baufluchtlinie im Abstand von
5 m zur StralRenfluchtlinie festgelegt — bis auf H6he des Gst.-Nr. .55/1 gilt an dieser Baufluchtlinie
eine Anbauverpflichtung.

Weiters ist im Bereich dieser Grundsticke eine hintere Baufluchtlinie festgelegt. Bis einschliefilich
Gst.-Nr. 72 verlauft diese hintere Baufluchtlinie parallel zur vorderen Baufluchtlinie, wodurch eine
mit Hauptgebauden bebaubare Tiefe von 40 m zoniert ist. Noérdlich davon ist der Verlauf der hinteren
Baufluchtlinie Richtung Osten verschwenkt, wodurch sich die mit Hauptgeb&uden bebaubare Tiefe
verkleinert.

Der Stadtgemeinde Purkersdorf liegt in diesem Zusammenhang von Seiten des
Grundstickseigentimers eine Anfrage vor, wonach die hintere Baufluchtlinie im Bereich der
betroffenen Grundstiicke in der Art angepasst werden mége, dass bis hin zu der im Bereich des
Gst.-Nr. 74/1 festgelegten seitlichen Baufluchtlinie (5 m) eine durchgehende, mit Hauptgebauden
bebaubare Tiefe von 40 m ermdglicht wird.

Nach raumordnungsfachlicher Abwagung kann dieser Anfrage entsprochen werden. Uber die
Schaffung gleicher Voraussetzungen hinsichtlich der Anordnung von Hauptgebauden hinaus tragt
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die Anderung zu einer verbesserten Lesbarkeit und Anwendbarkeit der Verordnung des
Bebauungsplans bei.

4.4.3 Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Ggu. dem derzeitigen Rechtsstand hat die ggs. Anderung keine Nutzungseinschrankungen zur
Folge. Die Lesbarkeit und Anwendbarkeit der Verordnung des Bebauungsplans wird verbessert.
Auswirkungen auf die Umwelt oder das Ortsbild sind dabei nicht zu erwarten.

Der Gemeinderat wird ersucht folgenden Beschluss zu fassen:

ANTRAG
Der Gemeinderat stimmt den Anderungen der Festlegungen des Bebauungsplans (28. Anderung) fiir einen
Teilbereich (AP7), wie im Sachverhalt beschrieben, fir die Gst. Nr. 72, 73, 74/1 zu.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

Schwarz betritt den Saal 20:13
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4.5 Anderungspunkt 9: Robert Hohenwarter-Gasse 2a / DeutschwaldstraBe
30, Anpassung der seitlichen Baufluchtlinie

4.5.1 Steckbrief

Anderung: inhaltliche Anderung

Grundstucke: KG Purkersdorf, Gst.-Nr. 306 gemaR der planlichen Darstellung
Mappenblatter: 76

Bestand: seitliche Baufluchtlinie

Planung: Anpassung der seitlichen Baufluchtlinie

Anderungsanlass: wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller

Entwicklung (§ 34 Abs. 1 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 40/2024 104/2025)

Plandarstellung:

4.5.2 Lage und Beschreibung der Anderung

Der ggs. Anderungspunkt betrifft das Gst.-Nr. 306 im Stadtteil Deutschwald. Das Grundstiick ist als
Bauland Wohngebiete mit einer zusatzlichen Einschrankung auf maximal zwei Wohnungen pro
Grundstick (BW-2WE) festgelegt. Noérdlich und &stlich grenzt der Deutschwaldbach, der als
Grinland Wasserflache (Gwf) gewidmet ist, an. Entlang des Deutschwaldbachs sind rote und gelbe
Wildbachgefahrenzonen kenntlichgemacht. Die gelbe Wildbachzone Uberlagert insbesondere den
zur Robert Hohenwarter-Gasse zugewandten Bereich des Grundsticks.

Der Bebauungsplan legt eine Bebauungsdichte von 22,5 %, die offen/gekuppelte Bebauungsweise
und wahlweise Bauklasse |,11 (22,5/0,k/l,1l) fest. Hin zur Robert Hohenwarter-Gasse ist eine vordere
Baufluchtlinie im Abstand von 4 m zur Straenfluchtlinie festgelegt. Zum Deutschwaldbach ist eine
seitliche Baufluchtlinie festgelegt — diese im sudlichen Abschnitt in einem Abstand von 5 m zur
seitlichen Grundstiicksgrenze und nérdlich davon in einem Abstand von 10 m. Im Norden des
Grundsticks ist eine hintere Baufluchtlinie im Abstand von wiederum 10 m festgelegt.
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Der Versatz von 5 auf 10 m im Verlauf der seitlichen Baufluchtlinie ist darauf zurtickzufihren, dass
zum Zeitpunkt der Erlassung dieser Bestimmung eine dort vorhandene Bricke Uber den
Deutschwaldbach, tUber die das Grundstiick ehemals erschlossen wurde (Deutschwaldstrale 30) im
Linienverlauf bertcksichtigt wurde. Die Bricke ist seit mehreren Jahren nicht mehr vorhanden. Das
Grundstick wird seither Gber die Robert Hohenwarter-Gasse (ONr. 2a) erschlossen.

In diesem Zusammenhang liegt der Stadtgemeinde Purkersdorf nunmehr eine Anfrage zur Anderung
des Bebauungsplans vor, wonach die seitliche Baufluchtlinie in der Art angepasst werden mdge,
dass der Versatz zur effizienteren baulichen Ausnutzbarkeit des L-férmigen Baulandgrundsticks
begradigt werden moge.

Nach raumordnungsfachlicher Abwagung kann dieser Anfrage entsprochen werden. Aufgrund der
nicht mehr vorhandenen Bricke, welche zum Zeitpunkt der derzeit rechtskraftigen Festlegung im
Linienverlauf beriicksichtigt wurde, liegt eine wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen vor
(§ 34 Abs.1 Z 1 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 40/2024 104/2025). Die ggs. Anderung sieht vor, die
seitliche Baufluchtlinie im Abstand von 5 m in Richtung Norden bis zum Schnittpunkt mit der linearen
Verlangerung der hinteren Baufluchtlinie (10 m) festzusetzen.

4.5.3 Mogliche Auswirkungen und Nutzungseinschrankungen

Die Anderung ermdglicht eine flexiblere Anordnung von Hauptgebduden. Gleichsam wird die
bauliche Ausnutzbarkeit — etwa im Sinne einer Kombination aus Bebauungsdichte und
Bebauungshohe — nicht erhdht, sondern es wird lediglich der mit Hauptgebauden bebaubare Bereich
vergroBert. Damit tragt die Anderung einer effizienteren und flexibleren Bauplatznutzung Rechnung.
Dariiber hinaus wird der Rahmen fiir eine Bebauung mit Hauptgebauden um einen Bereich erweitert,
der nicht die gelbe Wildbachgefahrenzone Uberlagert.

Ggl. dem derzeitigen Rechtsstand sind damit weder Auswirkungen auf die Umwelt noch auf das
Ortsbild zu erwarten.

Der Gemeinderat wird ersucht folgenden Beschluss zu fassen:

ANTRAG
Der Gemeinderat stimmt den Anderungen der Festlegungen des Bebauungsplans (28. Anderung) fiir einen
Teilbereich (AP9), wie im Sachverhalt beschrieben, fur die Gst. Nr. 306, zu.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Aicher, Steinbichler, Kasper, Kellner Einstimmig

Rechberger betritt den Saal 20:14
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5. VERORDNUNG zur 28. Anderung des Bebauungsplans

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Purkersdorf beschliel3t nach Erérterung der, wahrend der &ffentlichen
Auflage vom 17.11.2025 bis 29.12.2025 eingelangten, Stellungnahmen in der Sitzung am 23.02.2026
folgende

VERORDNUNG

§1

Aufgrund der §§ 29 bis 34 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, i.d.g.F, werden die Festlegungen des
Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Purkersdorf flr einen Teilbereich des Gemeindegebiets abgeandert
(28. Anderung des Bebauungsplanes). Der Bebauungsplan wird digital neu dargestellt.

§2

Die Plandarstellung des Bebauungsplans, verfasst von der Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH unter
der Zahl: 25-78/BBPL/301-28, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im
Rathaus der Stadtgemeinde Purkersdorf wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsichtnahme auf.

§3
Gleichzeit wird der Wortlaut der Verordnung, die Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Purkersdorf,
abgeéndert und wie folgt neu formuliert:
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Bebauungsvorschriften 28. Anderung des
Stadtgemeinde Purkersdorf Bebauungsplanes

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

DER

STADGEMEINDE PURKERSDORF

Verordnung des Gemeinderates
vom ............, B-034H2-w0-4506/-2023

Stadtgemeinde Purkersdorf
Bezirk St. Poiten
Hauptplatz 1, 3002 Purkersdorf
INHALTSVERZEICHNIS
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Bebauungsvorschriften 28. Anderung des

Stadtgemeinde Purkersdorf Bebauungsplanes
1. ALLGEMEINER TEIL 4
1.1, Baulandgestaltung ..o 4
1.2, Niveau des BauplatZes ... 4
1.3. Gliederung der BEDAUUNG ...t -4
1.4, GrundstUckszUfaNMEN ... 4
1.5, SHEPIAEZE ..o 4
1.6. Kleingaragen, Carports u. Flugdacher im vorderen Bauwich .......................... 5
1.7. Einfredungen gegen offentliche Verkehrsflachen ... 5
1.8, FrOIBACION .. o ociiiissimins s si5annms i 54 SR o oS 44 e e B s 5
1.9, WerbEANIAGEN........ooooiiieee e aa e 5
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2. SONDERBESTIMMUNGEN FUR TEILBEREICHE 6
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2.6, SonderDAUKIASSEN ... ... ..o 7

3. BESONDERE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FUR ALTORTGEBIETE UND

SCHUTZZONEN 8
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3.2.  Aussere Gestaltung der BAUWETKE ...............oo.ovovieoeoooeeeoeeeeeeeeeeeeeeeee 8
3.2.1. PAISAUON ....cociiiivvrssvimenimsssssssimssnensssss oo siusasvmssssisss sussomsmes s ssss s sassen 8
3.22. Farbgebung der Gebaude ... 8
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3.3.1. ADDIVCTIVOTDOR .- o oo omimassssisiass sissmsnsssrisissiisssnsenmssassiidisissansensassssssssssnaes 10
3.3.2. Liste der Baulichkeiten in Schutzzonen ... 1"
Seite | 3

20260223 Sitzung des GEMEINDERATES | Funktionsperiode 2025-2030

Seite 104 von 126



Bebauungsvorschriften 28. Anderung des
Stadtgemeinde Purkersdorf Bebauungsplanes
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Bebauungsvorschriften 28. Anderung des
Stadtgemeinde Purkersdorf Bebauungsplanes

1. ALLGEMEINER TEIL

1.1. BAULANDGESTALTUNG

Die Grofle eines durch Anderung von Grundstiicksgrenzen neu zu schaffenden Bauplatzes hat
bei offener und offen/gekuppelter Bebauungsweise mindestens 750 m2 zu betragen. In diesem
Falle hat die Parzellenbreite bei den Bauklassen | und |l mindestens 18,0 m und bei jeder
weiteren Bauklasse um 2,0 m mehr zu betragen.

Die Grofie eines durch Anderung von Grundstiicksgrenzen neu zu schaffenden Bauplatzes hat
bei gekuppelter und einseitig offener Bebauungsweise mindestens 600 m? und bei geschlossener
Bebauungsweise mindestens 200 m? zu betragen.

Die Schaffung von Fahnengrundsticken ist nur dann gestattet, wenn eine andere Teilung nicht
moglich und der Zufshrtsstreifen der Fahne nicht Ianger als 80,0 m ist. Bei Fahnengrundsticken
ist die im ersten Absatz festgelegte Mindestflache um die Flache des Zufshrisstreifens zu
erhohen.

1.2. NIVEAU DES BAUPLATZES

Veranderungen des Gelandes im Bauland sind unter folgenden Bedingungen zulassig:

Alle Nivesuveranderungen unterliegen den Bestimmungen der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F,
wobei die maximale Hohe der Anschittungen mit 2,0 Meter Gber Bezugsniveau beschrankt wird.

Ausgenommen sind Gelandeveranderungen auf Strallenniveau zur Herstellung von
Pflichtstellplatzen bis zu einer Tiefe von max. 5 Meter, gemessen von der Strallenfluchtlinie.

1.3. GLIEDERUNG DER BEBAUUNG

In Bereichen des Bauland Wohngebietes, die auf max. 2 bzw. 3 Wohneinheiten pro Grundstick
eingeschrankt wurden (BW-2WE bzw. BW-3WE), sind die Baumassen so zu untergliedern, dass
die einzelnen Gebaude eine Gesamtiange von 25 m nicht Gberschreiten.

14. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Im Wohnbauland ist bis zu einer Grundstucksbreite von 18 m die Grundstuckszufahrt mit max.
7.0 m Breite zu beschrénken. Bei einer Uberschreitung der 0.g. Grundsticksbreite ist pro 16 m
die Errichtung von je einer weiteren Zufahrt moglich. In Altortgebieten konnen Ausnahmen
bewilligt werden, wenn sus verkehrstechnischer Sicht (ruhender u. flieGender Verkehr) kein
Hindernis besteht.

1.5. STELLPLATZE

Die Anzahl der zu ernichtenden Stellplatze fur Wohngebaude wird mit 1 Stellplatz pro Wohnung
festgesetzt. AuBerhalb der im drtlichen Raumordnungsprogramm festgelegten Zentrumszone ist
zusatzlich pro angefangener 200 m? Wohnnutzflache ein weiterer Stellplatz zu errichten.

Seite | S
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Bebauungsvorschriften 28. Anderung des
Stadtgemeinde Purkersdorf Bebauungsplanes

1.6. KLEINGARAGEN, CARPORTS U. FLUGDACHER IM VORDEREN BAUWICH

Kleingaragen durfen such im vorderen Bauwich errichtet werden, sofern sie an die seitliche
Grundgrenze angebaut werden.

Vor Garagen ist ein mindestens 5,0 m tiefer Garagenvorplatz vorzusehen. Ist dies nicht moglich
(z.B. wegen bestehender Gebaude oder aufgrund der topogrsphischen Situation), so ist ein
Abstand von mindestens 1,0 m von der Stralenfluchtlinie einzuhalten.

Wenn an eine Nachbargarage angebaut wird, so kann — ungeachtet des ansonsten
vorgeschriebenen 1.0 m-Abstandes zwischen Garagenfront und Stralenfluchtlinie — die Flucht
der Nachbargarage Ubemommen werden, sofem es die verkehrstechnische Situation erlaubt.

Erfolgt die Garagenzufahrt nicht von der Stralle, sondern Uber das eigene Grundstick, so kann
die Garage an der Strallenfluchtlinie errichtet werden.

In der offenen und gekuppelten Bebauungsweise (bei Ein- und Zweifamilienhaus-Bebsuung) darf
die Lange der strallenseitigen Front von Kleingaragen, Caports und Flugdachern in Summe max.
7.0 m betragen. Diese Bestimmung gilt nur, wenn der Abstand von der StraBenfluchtiinie
weniger als 5 m betragt.

1.7. EINFRIEDUNGEN GEGEN OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

EINFRIEDUNG:

Die Gesamthohe einer Einfriedung darf 1,80 m nicht Uberschreiten. Aus Larmschutzgrunden ist
eine Uberschreitung der Einfriedungshohe um maximal 1,20 m gestattet.

SOCKEL und STUTZMAUERN:

Die Ermrichtung eines massiven Sockels gegen Flachen des offentlichen Gutes ist verbindlich. Die
Sockelhche muss zwischen 30 cm und 80 cm betragen. Im geneigten Gelande soll der Sockel
nach Moglichkeit parallel zum Gelande verlaufen. Wird eine Abtreppung des Sockels gewahit,
darf eine Hohe von 60 cm nicht Uberschritten werden.

Bei einer Neigung des gewsachsenen Gelandes in einem Verhaltnis groler als 2:3 (Hohe : Breite)
kann der Sockel der Einfriedung eine maximale Hohe von 1,80 m erreichen. Eine Begrunung
kann in einem solchen Falle vorgeschrieben werden.

1.8. FREIFLACHEN

Ausgewiesene Freifiachen sind mit heimischen Pflanzen suszugestaiten.

1.9. WERBEANLAGEN

Die Verwendung von Dachflachen und Einfriedungen fur Werbezwecke im Bauland-Wohngebiet
ist nicht gestattet.

Seite | 6

20260223 Sitzung des GEMEINDERATES | Funktionsperiode 2025-2030 Seite 107 von 126



Bebauungsvorschriften 28. Anderung des
Stadtgemeinde Purkersdorf Bebauungsplanes

1.10. BEGRUNUNG VON FLACHDACHERN

Dachflachen von Hauptgebsuden wie auch von Nebengebauden im Ausmal von mehr als 40 m?
je Dach sind mit einer Dachbegrinung zu versehen, sofern die Dachneigung weniger sis 6°
betragt.

Diese Bestimmung gilt nicht fur jene Bereiche eines Daches, deren Begrinung sufgrund der
Errichtung einer PV-Anlage, notwendiger technischer Aufbauten, transparenter Dachdeckungen
oder Dachterrassen nicht moglich ist.

2. SONDERBESTIMMUNGEN FUR TEILBEREICHE

Die Bestimmungen des sligemeinen Teiles der Bebauungsvorschriften gelten, soweit nicht
nachstehende Sonderbestimmungen diesen widersprechen.

21. BSWALDBAD

Im Bauland Sondergebiet "Sport- und Freizeiteinrichtungen" (Waldbad), auf den Parz. 584/41
und 584/48durfen Gebaude mit max 65 m2 verbauter Flache ermrichtet werden. Der
Mindestabstand der einzelnen Gebaude voneinander hat mindestens 4,0 m zu betragen.

Die Dachneigung und die Oberfiache ist dem Bestand anzugleichen.

Bestandsgebaude, die der aligemeinen Nutzung der Anlage dienen, durfen in gleicher Grolle
wieder errichtet werden.

2.2. EISENBAHNGELANDE - KLEINGARTEN

Auf Bahngrund dirfen Gartenhauser errichtet werden. Hiefir gelten die Bestimmungen des NO
Kleingartengesetzes.

2.3. FLORIAN TRAUTENBERGER-STRABE

In der Florian Trautenberger-Strae von Nr. 11 bis Nr. 38 sind nur Flachdacher zulassig.

24. SANATORIUMSBEREICH

FREIFLACHEN DES SANATORIUM-AREALS (F*):

Die Freiflachen sind sls Parkanlagen zu gestsiten. Verkehrsflachen (Zu- und Abfahrten)
innerhalb der Freiflachen sind nur im unbedingt notwendigen Ausmaf erlaubt. Eine Ausweitung
der Verkehrsfiachen (z.B. fur Kfz-Abstellflachen) ist susdricklich untersagt.

GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN:

Im Bereich der Gst.-Nr. 170010, 170/3 und 170/14 ist die bestehende Einfriedung gegen die
Stralenfluchtlinie — ein sus der Errichtungszeit des ehemaligen Sanstoriums Purkersdorf
stammender Eisenrahmen, der mit einem Drahtgeflecht ausgefillt ist — zu erhalten. Ist der
Erhaltung der urspringlichen Einfriedung — etwa aufgrund eines unverhaltnismagig hohen
technischen oder wirtschaftlichen Aufwandes - die (stellenweise) Neuerrichtung einer solchen
Einfriedung vorzuziehen, so hat sich diese Einfriedung hinsichtlich der Gestaltung — unter
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Bebauungsvorschriften 28. Anderung des
Stadtgemeinde Purkersdorf Bebauungsplanes

Einhaltung samtlicher giiltiger Normen (insb. ONORM EN 10223-4) — an der urspriinglichen
Einfriedung zu orientieren. Mauerwerke oder andenweitig blickdichte Einfriedungen sind
ausdrucklich nicht gestattet.

2.5. HEIMGARTENSIEDLUNG, AM FEUERSTEIN, POSTSIEDLUNG, RICHTER-
MINDER-SIEDLUNG, WURZBACHTAL

In den oben bezeichneten Siedlungsbereichen wird eine variable Bebauungsdichte It. Tabelle
(siehe Anhang 1) festgelegt. Als Planzeichen hierflr wird anstelle der in Prozenten
susgedruckten Bebauungsdichte im oberen Kreissegment die Bezeichnung .var.” eingefihrt.

2.6. SONDERBAUKLASSEN

SONDERBAUKLASSE I*:

Zur Ermoglichung von energiesparenden Bauweisen wird in Gebieten mit der Bauklasse | die
Sonderbauklasse |* festgelegt.

Grundsatzlich gelten bei der Sonderbaukiasse |1* Gebaudehohen wie bei Bauklasse |. Die Hohe
der nach Suden gewandten, in ihrer Ausrichtung weniger als 20° beidseits der Nord-Sud-Achse
verschwenkten Fassadenfronten kann in diesem Fall auf max. 7,50 m vergrofRert werden, wobei

der oberste Abschluss des Daches nicht hoher als 8,0 m uber dem verglichenen Gelande liegen
darf.

Als Mindesterfordemis fur die Bewilligung des Bauvorhabens in der Sonderbsauklasse I* gilt das
Erreichen einer standortbezogenen Energiekennzahl (Heizwarmebedarf) von 45 kWh/m2 a bei
einem AN-Verhaltnis von 0.80.

Als Bewertungsgrundliagen gelten die im Energieausweis ermittelte Energiekennzahl
(HWBStandort) und die Kompaktheit (A/V) des Gebaudes.
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Bebauungsvorschriften 28. Anderung des
Stadtgemeinde Purkersdorf Bebauungsplanes

3. BESONDERE BEBAUUNG SVORSCHRIFTEN FUR
ALTORTGEBIETE UND SCHUTZZONEN

3.1. ALLGEMEINES

Die Bestimmungen der Abschnitte 1 und 2 bleiben verbindlich, sofern nicht nachstehende
Festlegungen diesen widersprechen.

3.2. AUSSERE GESTALTUNG DER BAUWERKE
3.21. FASSADEN

Fassaden mussen ein klar ablesbares Gliederungsprinzip aufweisen.

Fassaden sind als Putzfassaden herzustellen. Die charakteristische Art des Verputzes ist
beizubehaiten.

Es sind ortsubliche Putzarten zu verwenden.

3.2.2. FARBGEBUNG DER GEBAUDE

Die Fassadenfarben sind so zu wahlen, dass ein harmonisches Gesamtbild des Ensembles
gewshrieistet bleibt. Fur die Farbwahl ist der Gberwiegende Baubestand der Umgebung
ausschlaggebend.

3.2.3. FENSTER, TUREN UND TORE

Die Proportion und die Unterteilung der Flachen - wie Scheiben, Fullungen etc. - haben den
historischen Formen zu entsprechen.

Erhaltenswerte site Umrashmungen dirfen nicht Uberbaut oder sonst wie verdeckt werden.
Vorhandene Turstocke, Torbeschlage, Eisenzierat usw. missen erhalten bleiben bzw. bei
Erneuerung handwerksgerecht gestaltet und angepasst werden.

Verkleidungen im Erdgescholl sind mit Ausnahme des Sockels nicht zulassig. Fur
Sockelverkleidungen sind nur Natur- bzw. Kunststeine zu verwenden, andemnfslls ist der Sockel
zu verputzen.

In der geschlossenen Bebsuung darf jedes Haus nur ein Einfahrtstor haben. PKW-Einsteliplatze
sind vom Hof zu erschliefen Ausnahmen von den obenstehenden Bestimmungen sind bei
Nebengebauden zulassig. wenn diese von offentlich zuganglichen Flachen nicht eingesehen
werden konnen.

3.2.4. AUSBAU VON GESCHAFTSLOKALEN

Zu-, Um- und Neubauten von Geschaftsportalen sind so suszufihren, dass der Charskter des
Bauwerkes gewsahrt bleibt und nicht durch Ubergrofe Glasportale die Einheitlichkeit des
Bauwerkes zerstort wird.

Bei der Anordnung der Schaufenster ist darauf zu achten, dass die Vertikalgliederung der
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Fassade deutlich erkennbar bleibt.

Geschaftsloksale in den Obergeschollen durfen nur dann eingerichtet warden, wenn sie den
ursprunglichen sulleren Gesamteindruck des Hauses nicht beeinflussen.

3.2.5. WERBEEINRICHTUNGEN UND SONNENSCHUTZVORRICHTUNGEN

Die Anbringung von Schildern, Reklame- und Firmenaufschriften an Gebauden ist nur zulassig,
wenn sich diese in Form, Groe, Umfang und Farbgebung harmonisch in das Gesamtbild der
Fassade einfugen. Das Gebaude darf dadurch in seiner Charakteristik und Ensemblewirkung
nicht beeintrachtigt werden.

Architektonische Zierglieder der Fassade sowie Tur-, Tor- und Fensterleibungen oder
Umrahmungen durfen nicht verdeckt oder beeintrachtigt werden.

Leuchtrekiamen durfen von der Baubehorde in Form- und Farbgebung sowie in ihrer
Einschasltzeit eingeschrankt werden.

Fix montierte Sonnenschutzaufbauten (Sonnenblenden) sind nur zulassig, wenn sie die
Erscheinung des Altartgebietes nicht beeintrachtigen. Auf- oder einziehbare
Sonnenschutzeinrichtungen wie Jalousien oder Markisen missen in ihrer Groe, Art und
Farbgebung dem Fassadencharskter entsprechen und dirfen im geschlossenen Zustand diesen
nicht beeintrachtigen.

3.2.6. DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Die Dachformen sind unverandert beizubehsliten. Spater durchgefihrte, dem Crtsbildcharakter
widersprechende stilwidrige Abanderungen sind im Zuge von Umbauten rickgangig zu machen.

Die Dachneigung von Hauptgebauden hat dem historischen Bestand zu entsprechen.
Bei Neubsuten gelten folgende Bestimmungen:

Bei Hauptgebauden und Nebengebauden soll die Dachneigung grundsatzlich zwischen 35° und
45° betragen. Die Mindestdachneigung kann unterschritten werden

a) fur Hauptgebaude ab der Bauklasse lll, wenn dadurch das Ortsbild nicht gestort wird.

b) fur Wohnhsusanlagen, wenn sie nach einem einheitlichen architektonischen Konzept
errichtet werden.

c) in Bereichen mit bestehenden, vorwiegend flacheren Dachern, wenn es im Sinne eines
einheitlichen Erscheinungsbildes des Gebietes erforderlich ist.

d) bei gartenseitigen Gebaudeteilen, sofern sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen bei
Mansarddachern fir die Dachflache oberhalb des .Mansardknickes"

e) bei Grasdachern

Volliges Einschalen des Dachgeschosses mit Dachdeckungsmaterial ist verboten, ebenso die
gescholBhohe Ausgestsitung des Daches zu einem hutartigen Korper.
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3.2.7. DACHDECKUNG UND FARBE

Als Dachdeckungsmaterial sind gebrannte Dachziegel, Betondachsteine und Faserzementplstten
zulassig. Die Verwendung von Wellpistten ist nicht gestattet. Dachauf- oder -ausbauten sind mit
dem gleichen Material wie das Dach einzudecken.

Bei der Farbe der Dachdeckung ist zwischen ziegelrot, rotbraun und schiefergrau zu wahlen. Fur
die Farbwahl ist der Gberwiegende Baubestand der Umgebung susschlaggebend.

Blech fur die Ichsensusbildung und dgl. ist in der Farbe des Daches zu streichen oder zu
beschichten.

Strallenseitig sind nur einzelne Dachgaupen im Rahmen der uberlieferten Form und Grole
gestattet. Dacheinschnitte sind strallenseitig nicht gestattet.

3.2.8. TRAUFHOHE UND HAUPTFIRSTRICHTUNG

Die Traufhohe ist maglichst in gleicher Hohe wie die der Nachbarobjekte suszufihren. Eine
einheitliche Firstrichtung ist anzustreben. Solite dies in keiner Weise moglich sein, ist die
Traufhdhe sowie die Firstrichtung dem jeweiligen Ensemblecharakter anzupassen.
Traufenverkleidungen sind nicht gestattet.

3.2.9. HISTORISCHE HOFE

Das charskteristische Geprage von historischen Hofen in Altortgebieten ist zu erhalten. Arkaden,
Lauben, Treppen, Uberdachungen, Tore, Einfahrten und Brunnen sowie andere baukinstierisch
oder handwerklich wertvolle Bauteile durfen durch Zu-, Um- oder Neubauten in ihrer Wirkung
nicht beeintrachtigt werden.

Bei begehbaren und befahrbaren Flachen (Einfahrten, Hofe, Gehsteige) ist eine dem
Gebaudecharakter entsprechende Pflasterung anzustreben. Grollere Flachen sind mittels
Pflasterung oder anderer gleichwertiger Mainahmen sufzulockern.

3.2.10. FUNKMASTE

Die Aufstellung freistehender Funkmaste ist im Altortgebiet nicht gestattet.

3.3. BAULICHKEITEN IN SCHUTZZONEN
3.3.1. ABBRUCHVERBOT

Der Abbruch von Schutzobjekten ist unter Berlicksichtigung § 31 (8) des NO ROG 2014
verboten.

Seite | 11
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3.3.2. LISTE DER BAULICHKEITEN IN SCHUTZZONEN

ADRESSE PARZELLEN- EINLAGEZAHL BAUJAHR
NR.

Alte Duckhitte, Dambach 1 108 1168 unbekannt
An der Stadlhutte 83 1101 114 1883
Anton Wenzel Prager-Gasse 21 328 193 1907
Christkindiviald 8 267 2420 1883
Friedrich Schicgl-Gasse 20 401 483 1801
Hardt-Stremayr-Gasse 14 14811 ney- 57012 138 1891
Hardt-Stremayr-Gasse 16 145 140 1882
Hardt-Stremayr-Gasse 18 570/10 2484 1882
Irenental 2 318 641 1892
Irenental 4-8 2021 540 1803
Karlgasse 10 225 245 1877
Karlgasse 13 223 235 1834
Karlgasse 15 222 191 1810
Leischinggasse 2 855 neu: 180/8 1488 neu: 1400 1831
Linzer Strale 13 82/3 2437 1806
Linzer Stralle 18 215 224 1874
Linzer StraBe 20 371 new: 5008 781 1809
Rechenfeldstral3e 2/ Kaiser Josef-

| StraBe 76 450185 338 1908
Rechenfeldstralle 28 48272 1241 1913
Rechenfeldstrae 30 4821 877 1813
gggbefgstraﬁe 48, F. Schiogh-Gasse 438 70 1008
TullnerbachstraBe 107 b 40011 2180 1913
Tullnerbachstrale 108 4000 2181 1913
Tullnerbachstrae 118 418 848 1801
Tullnerbachstralte 126 12272 2281 1884
Wiener Strae 59 153/17 281 1808
Wienzede 7 473 845 1908
Wurzbachgasse 2 447 ney:502/3 218 1815
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Bebauungsvorschriften der Stadtgemeinde Purkersdorf

§4

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973, idgF., mit dem auf den Beginn
der Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat:
Der Burgermeister

Purkersdorf, am

Angeschlagen am:

Abgenommen am:
Seite | 14

Der Gemeinderat wird ersucht folgenden Beschluss zu fassen:

ANTRAG
Der Gemeinderat stimmt der Verordnung zur 28. Anderung des Bebauungsplans, wie im Sachverhalt
angefuhrt, zu.

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Einstimmig
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GR0207 Parkraumbewirtschaftung Purkersdorf

SACHVERHALT

Mit Gemeinderatspunkt GR0147 vom 25.11.2025 wurde die Parkraumbewirtschaftung in
Purkersdorf novelliert. Damit erfuhr die grine Zone eine Erweiterung und es wurde eine
Gebuhrenerhéhung beschlossen. Eine Mdoglichkeit zur Entrichtung einer pauschalierten
Parkabgabe (Parkpickerl) fur alle Gemeindebilrger Purkersdorfs wurde mit damaliger Verordnung
nicht explizit beschlossen. Dies wird mit der derzeitigen Anderung der Verordnung nun umgesetzt.
Demnach werden die bezugsberechtigten Personen in §4 der Verordnung auf die
Katastralgemeinde Purkersdorf ausgeweitet. Zudem soll das Wort Handyparken in §5 und §6 durch
Easyparking ersetzt werden, da Easyparking die Agenden von Handyparking ibernommen hat und
dies eine Klarstellung im Verordnungstext darstellt.

ANTRAG
Der Gemeinderat beschlief3t die Ausweitung der antragberechtigten Personen entsprechend der
Regelungen in §4 der Verordnung auf das Katastralgebiet Purkersdorf. Zudem wird der Ersatz
des Wortes ,Handyparken® durch ,Easyparking“ beschlossen.

Die beigefligte Verordnung wird vom Gemeinderat beschlossen.

Die neue Verordnung tritt mit 11.03.2026 in Kraft

Wortmeldungen: Abstimmungsergebnis:
Einstimmig
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STADTGEMEINDE —
PURKERSDORF 3002 Purkersdorf

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Purkersdorf hat in seiner Sitzung am
23.02.2026 unter GR0207 folgende Verordnung liber das abgabepflichtige
Abstellen von mehrspurigen Kraftfahrzeugen beschlossen:

PARKABGABENORDNUNG DER STADTGEMEINDE PURKERSDORF

nach dem Finanzausgleichsgesetz und dem NO
Kraftfahrzeugabstellabgabegesetz.

(1) Aufgrund der Ermachtigung des § 17 Abs. 3 Z. 5 Finanzausgleichgesetz 2017, BGBI.
INr. 116/ 2016 i.d.g.F. und gemaR § 1 Abs. 2 NO Kraftfahrzeugabstellabgabegesetz,
LGBI. 3706-0 i.d.g.F. wird im Gemeindegebiet der Stadtgemeinde Purkersdorf fir
das Abstellen mehrspuriger Fahrzeuge fiir die Dauer von mehr als 3 Stunden
(abgabenfreies Abstellen) in der — einen integrierenden Bestandteil dieser
Verordnung bildenden Beilage /.1 sowie nachstehend néher beschriebenen -
Parkzone eine Parkabgabe eingehoben.

(2) Inder Parkzone, welche nachstehend angefiihrte Gemeinde- und LandesstraRen im
Ortsgebiet von Purkersdorf beinhaltet, ist das Abstellen mehrspuriger Kraftfahrzeuge
werktags im Zeitraum 08:00 Uhr bis 22:00 Uhr fiir die Dauer von mehr als 3 Stunden
nur gegen Entrichtung einer Parkabgabe gestattet.

. Anton Wenzel Prager-Gasse, 3002 Purkersdorf,
. AufderSchanz, 3002 Purkersdorf,

. Bad Sackingen-Strafe, 3002 Purkersdorf,

. BahnhofstralRe, 3002 Purkersdorf,

. Dr. Hild-Gasse, 3002 Purkersdorf,

. Franz Guschl-Gasse, 3002 Purkersdorf,

. Hans Buchmiiller-Gasse, 3002 Purkersdorf,
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STADTGEMEINDE Heuptplatz 1
PURKERSDORF 3002 Purkersdorf

. Hardt Stremayr-Gasse, 3002 Purkersdorf (bis zum Schranken nach
dem Parkplatz beim Tennisplatz},

. Herrengasse,

. HieBRbergergasse, 3002 Purkersdorf,

. Johann StrauB-Gasse, 3002 Purkersdorf,

. Josef Hoffmann-Gasse, 3002 Purkersdorf,

. Karlgasse, 3002 Purkersdorf,

. Kieslinggasse, 3002 Purkersdorf,

. Pfarrhofgasse, 3002 Purkersdorf,

. Professor Josef Humplik-Gasse, 3002 Purkersdorf,

. Schuhgasse, 3002 Purkersdorf,

. SchuhmeierstraBe, 1140 Purkersdorf,

. Waldgasse, 3002 Purkersdorf,

. Wiener Strale (beidseitig) von der Stadtgrenze Wien bis zur
Abzweigung BahnhofstraBe (LB1 Ortsgrenze bis km 17,56)

. Wienzeile, 3002 Purkersdorf,

. Wintergasse (beidseitig) im gesamten StraBenverlauf

. Wurzbachgasse, 1140 Purkersdorf (inkl. StichstraBe bis zur
ForststraRe);

. TullnerbachstraBe km 0 bis B44, 0,8 km (H6éhe Einmiindung
Flirstenberggasse)

. Firstenberggasse ON 2 bis ON 12

. Pummergasse ON 3/6 bis ON 22-26

. Schoffelgasse ON 11 bis ON 17

(3) Die Abgabepflicht besteht:
werktags, Montag bis Freitag in der Zeit von 08:00 bis 22:00 Uhr.

§2

Kennzeichnung
Die parkabgabepflichtigen Verkehrsflachen sind gem. § 2 Abs. 2 NO
Kraftfahrzeugabstellabgabegesetz i.d.g.F. zu kennzeichnen und haben den
Zusatz zu enthalten: ,Werktags, Mo.-Fr. v. 8 - 22h".

§3

Abgabeschuldner, Hohe der Parkabgabe, pauschalierte Parkabgabe
(1) Jeder Lenker eines mehrspurigen Kraftfahrzeugs, der ein solches Fahrzeug in
einer abgabepflichtigen Parkzone fiir die Dauer von mehr als 3 Stunden abstellt,
muss die Parkabgabe zu Beginn des jeweiligen Zeitraumes, fur den die Abgabe
festgesetzt wurde, entrichten.

(2) Die Hbéhe der Parkabgabe betrégt an Werktagen in der Zeit von 08.00 Uhr
bis 22.00 Uhr - bei einer Abstelldauer Uber 3 Stunden:

. ab der 4. Stunde fir jede weitere angefangene
Stunde: €2,00
. fir einen Kalendertag: €10,00
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STADTGEMEINDE Hauptplatz 1
PURKERSDORF 3002 Purkersdorf

(3) Die Hohe der pauschalierten Parkabgabe betragt pro Kraftfahrzeug fir
denunter § 4 umschriebenen Personenkreis fir:

Ein Kalenderjahr: € 70,00

Bei Beantragung ab dem 01.07. eines Jahres wird der halbe Betrag eines
Kalenderjahres in Rechnung gestellt. Bei Wechsel des Wohnsitzes / des
Kennzeichens etc. kann eine Rickerstattung bis zum Halbjahr beantragt
werden.

§4
Pauschalierte Parkabgabe, Pauschalierungszone

GemaR § 4 Abs. 4 des NO Kraftfahrzeugabstellabgabegesetz LGBI. 3706 i.d.g.F.
werden fir folgende Berechtigte im Bereich der Katastralgemeinde Purkersdorf
pauschalierte Parkabgaben gem. § 3(3) festgesetzt, sofern diese nicht ohnehin gem.
§ 8 NO Kraftfahrzeugabstellabgabengesetz LGBI. 3706 i.d.g.F. von der
Abgabenpflicht befreit sind.

a) Alle Personen ab dem vollendeten 17. Lebensjahr, die in der Katastralgemeinde
Purkersdorf wohnen und dort auch den Mittelpunkt ihres Lebensinteresses haben
sowie Zulassungsbesitzer:innen oder Leasingnehmer:innen eines mehrspurigen
Kraftfahrzeuges sind oder nachweisen, dass ein arbeitgebereigenes oder vom
Arbeitgeber geleastes Kraftfahrzeug auf zur Privatnutzung (berlassen wird,
kénnen flr ein mehrspuriges Fahrzeug eine Parkkarte beantragen.

b) Unternehmer:innen, die Zulassungsbesitzer:innen, die ihren Betriebsstandort
innerhalb der Katastralgemeinde Purkersdorf haben und Inhaber von
betriebsnotwendigen, mehrspurigen Fahrzeugen sind, woflir keine bzw. nicht
ausreichende Stellplatze auf Eigengrund vorhanden sind, kénnen eine Parkkarte
(maximal 9 Parkkarten) beantragen.

c) Inhaber:iinnen von mehrspurigen Kraftfahrzeugen, die innerhalb der
Katastralgemeinde Purkersdorf bei einem Betrieb / Unternehmen st&ndig
beschaftigt oder Bedienstete einer Schule, einer
Kinderbetreuungseinrichtung o.a. sind und Uber keine andere Moglichkeit
zum Abstellen des Kraftfahrzeuges verfligen, konnen eine Parkkarte
beantragen.
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§5
Abgabefreies Abstellen

(1) Als Nachweis fur das abgabefreie Abstellen des Kraftfahrzeugs fir die Dauer
von maximal 3 Stunden ist eine Parkscheibe / Parkuhr oder ein anderer Beleg
unter Eintragung der Uhrzeit des Beginns der Abstellzeit erforderlich. Die
abgabefreie Abstellzeit von 3 Stunden kann auch mittels Easyparking aktiviert
werden.

(2) FuUr ein und denselben Abstellvorgang ist die gleichzeitige bzw. unmittelbar
aufeinander folgende Verwendung von mehr als einer Kontrolleinrichtung
unzulassig.

§6
Entrichtung der Parkabgabe und Kontrolleinrichtungen

(1) Ab der 4. Stunde ist eine Parkabgabe zu entrichten. Die Entrichtung der
Abgabe erfolgt durch Parkschein / Easyparking oder Jahresparkkarte bei
pauschalierter Abgabe.

(2) Eine Kombination verschiedener Entrichtungsarten bei ein und demselben
Parkvorgang ist nicht méglich.

(3) Kontrolleinrichtungen:

a) Parkschein:
Von Seiten der Stadtgemeinde Purkersdorf werden Parkscheine
unterschiedlicher Kategorie (1e Stunde/ 1 Kalendertag) ausgegeben und
kénnen an verschiedenen Verkaufsstellen erworben werden. Bei diesen
Vordruck-Parkscheinen ist der Zeitpunkt des Abstellens des Fahrzeugs -
durch ein deutliches, haltbares Ankreuzen der betreffenden Kalenderdaten
sowie der Uhrzeit -zu markieren. Mit Beflllen des Parkscheins gilt dieser
als entwertet. Bei Verwendung mehrerer Stundenparkscheine sind auf
jedem Parkschein die gleichen, der Ankunftszeit entsprechenden Daten,
einzutragen.

b) Elektronischer Parkabgabennachweis - ,, Easyparking":
Beginn und Ende des Parkvorgangs sind mittels Mobiltelefon bei dem von der
Stadtgemeinde beauftragten Systembetreiber, bzw. dem von diesem
Systembetreiber vorgegebenen System fur Purkersdorf entsprechend, bekannt
Zu geben.
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c) Parkkarte gem. § 4 dieser Verordnung:
Die Kontrolle bei Entrichtung einer pauschalierten Abgabe im Voraus gegen
Erhalt einer berechtigenden Jahresparkkarte erfolgt mittels digitaler
Kennzeichenabfrage. Der elektronische Parkabgabennachweis ist im System
hinterlegt und bedarf keiner Kenntlichmachung am / im Fahrzeug. Das amtliche
Kennzeichen muss erkennbar sein.

§7
Uberwachung und Strafbestimmungen

(1) Die Uberwachung der Einhaltung dieser Verordnung erfolgt durch von der
Stadtgemeinde bestellte Aufsichtsorgane. Diese sind befugt, im Falle der
nicht ordnungsgemalflen Entrichtung der Parkabgabe den Lenker des

Kraftfahrzeugs auf seine Identitdt zu Uberprifen.

(2) VerstoRe gegen diese Verordnung stellen eine Verwaltungsubertretung dar und
werden gem. NO Kraftfahrzeugabstellabgabengesetz, LGBI. 3706-0, i.d.g.F. als

solche bestraft.

Schluss- und Ubergangsbestimmung

Diese Verordnung tritt mit 11.03.2026 und nach Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist in Kraft. Mit Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung tritt
die vorangegangene Verordnung der Parkabgabenordnung der Stadtgemeinde
Purkersdorf (It. GR Beschluss GR0176 vom 25.11.2025 in Kraft getreten mit
01.01.2026) auler Kraft.

Flir den Gemeinderat

Der Burgermeister
Ing. Stefan Steinbichler
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Aktuelles — Allfalliges

Terminplanung 2026

Stadtrat

Gemeinderat

DI, 17.03.2026,.19:00 Uhr

DI, 24.03.2026, 19:00 Uhr

DI, 12.05.2026, 19:00 Uhr

DI, 16.06.2026, 19:00 Uhr

DI, 23.06.2026, 19:00 Uhr

DI, 11.08.2026, 19:00 Uhr

DI, 22.09.2026, 19:00 Uhr

DI, 29.09.2026, 19:00 Uhr

DI, 20.10.2026, 19:00 Uhr

DI, 17.11.2026, 19:00 Uhr

DI, 24.11.2026, 19:00 Uhr

ENDE: 20:30
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Beilagen zur Sitzung

AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Raumordnung, Umwelt und Verkehr

Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht

3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niederosterreichischen L. jerung. 3108
Stadtgemeinde Purkersdorf
Z. H. des Burgermeisters
Hauptplatz 1
3002 Purkersdorf
Beilagen E-Mail: post.rul @noel.gv.at
RU1-R-1031/063-2024 Fax: 02742/0005-15160 Birgerservice: 02742/0005-0005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Intemet www.noegv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
(0 27 42) 9005
- Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum
B-031/2-wo0-4626/2-2024  Mag. Alexander Teutsch 14263 20. Marz 2024
Betrift

Purkersdorf, Gemeinde, rechtliche Auskunft, Hoffmannpark, Widmungsanderung

Sehr geehrter Herr Burgermeister!

Zu lhrer Anfrage betreffend mégliche rechtliche und finanzielle Auswirkungen von
Umwidmungen fiir die Gemeinde wird seitens der Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht
wie folgt Stellung genommen:

Vorab wird darauf hingewiesen, dass Uber das Bestehen und die Hohe eines
alifalligen Entschadigungsanspruches nach dem NO Raumordnungsgesetz (NO ROG
2014) das ortlich zustandige Landesgericht zu entscheiden hat, das an die nachfiihrend
mitgeteilten Rechtsansichten nicht gebunden ist.

Allgemein ist weiters darauf hinzuweisen, dass der Gesetzgeber das offentliche
Interesse an einer geordneten Entwicklung des Gemeindegebietes hoher bewertet als die
Absicherung von Privateigentum. Als Ausgleich fir Hartefalle, die durch Umwidmungen
entstehen konnen, sieht das NO Raumordnungsgesetz in § 27 (bei Anderungen von
Baulandwidmungsarten in andere Widmungsarten) und § 36 (bei Festlegungen im
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Bebauungsplan) Entschadigungen vor, die jedoch bewusst nicht alle vermdgens-
rechtlichen Nachteile abgelten.

GemaR § 27 Abs. 1 lit a) NO ROG 2014 ist eine Entschadigung fir bestimmte
vermogensrechtliche Nachteile zu leisten, wenn durch die Umwidmung die Bebaubarkeit
ausgeschlossen oder weitgehend verringert worden ist. Dies ware im Falle der
Rickwidmung eines Grundstiicks in Bauland der Fall. Die bloBe Widmung eines
Gringurtels wiirde demgegeniber noch keine Entschadigungsverpflichtungen begriinden
(vgl. Kienastberger / Steliner-Bichler, NO Baurecht, 3. Auflage, Anm. zu § 36 Abs. 1 NO
ROG 2014, S. 1530).

Wihrend § 27 NO ROG 2014 bei einer Anderung des Flachenwidmungsplans eine
Entschadigung auch fiir eine weitgehende Verringerung der Bebaubarkeit vorsieht, ist dies
nach § 36 NO ROG 2014 bei Anderungen des Bebauungsplans nur dann der Fall, wenn
durch die Festlegungen des Bebauungsplans die im Flachenwidmungsplan festgelegte
Nutzung (tiberhaupt) ausgeschlossen wird.

Daraus folgt, dass eine bloRBe Einschrankung der Nutzungsmoéglichkeit durch
Abanderungen  von Bauklassen, Baufluchtlinien, Bebauungsweisen und
Bebauungsdichten nicht entschadigungsfahig ist (vgl. Kienastberger / Steliner-Bichler, NO
Baurecht, 3. Auflage, Anm. zu § 36 Abs. 1 NO ROG 2014, S. 1570). Solite eine
groRflachige Anderung oder Ausweitung von Freiflichen oder eine andere Festlegung im
Bebauungsplan (z.B. absolute Baufluchtlinien) dazu fiihren, dass eine widmungsgemaRe
Nutzung ausgeschlossen ist, kann jedoch ein Entschadigungsanspruch gegeben sein.

Sowohl fiir Entschadigungen nach § 27 als auch nach § 36 NO ROG 2014 gilt, dass
nur fir bestimmte vermdgensrechtliche Nachteile eine Entschadigung zu leisten ist,
namlich:

a) Aufwendungen, die der Grundeigentiimer oder mit seiner Zustimmung ein Dritter im
Vertrauen auf die Bebaubarkeit der Grundflache fir deren Baureifmachung getatigt
hat,

b) die Minderung jenes Wertes der Grundfliche, der einem vorangegangenen
Erwerbsvorgang (Kauf, Tausch, Erbteilung u. dgl.) konkret zugrunde gelegt worden
war, soweit dieser den ortstblichen Wert zum Zeitpunkt des Erwerbsvorganges
nicht Gberstiegen hat und
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c) entrichtete AufschlieBungs- bzw. Erganzungsabgabe einschlieBlich allfalliger
Vorauszahlungen.
Diese Betriage sind jeweils auf der Grundlage des Osterreichischen Verbraucherpreis-

indexes zu valorisieren.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der derzeitigen Widmung
des Grundstiicks als Bauland-Sondergebiet — Pflegeheim Seniorenbetreuung, die nur eine
eingeschrankte Nutzung zu dem im Widmungszusatz ausgedriickten Zweck zulasst, die
Entschadigungsfahigkeit von Aufwendungen, die im Vertrauen auf eine beabsichtigte
Widmungsanderung in Bauland-Kerngebiet getatigt wurden, mehr als fraglich scheint.

Inwieweit die geplanten Manahmen im Zusammenhang mit der bestehenden
Widmung, der GroRe der Grundstiicke, des gegebenen Baubestands sowie der (durch die
festgelegten Freiflachen) bereits derzeit geltenden Einschrankungen zu einem Ausschluss
oder einer weitgehenden Verringerung der Bebaubarkeit fiihren, ware jedoch im Einzelfall
durch das zustandige Landesgericht zu priifen.

NO Landesregierung
im Auftrag

Mag. Teutsch

v‘gO‘Sﬂp.'

Y ain % . _
Dieses Schriftstiick wurde amtssigniert
Hinweise finden Sie unter:

wWWw.noe.gv.at/amtssignatur
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